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1.0

Vorbemerkung

11

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Zie  le der Raumordnung

Die Gemeinde Schladen liegt im Studen des Landkreises Wolfenbuttel. Die aus den
Gemeinden Schladen, Hornburg, Gielde und Werlaburgdorf bestehende Samtge-
meinde hat zur Zeit rd. 9.300 Einwohner. Naturraumlich gesehen ist Schladen der
starker kontinental gepragten Boérdenregion ') zuzuordnen.

Fur die Gemeinde Schladen gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersach-
sen (LROP) ?). Das Landes-Raumordnungsprogramm legt aufgrund der zentraldrtli-
chen Gliederung die Ober- und Mittelzentren fest. Gemeinsam mit den Grundzentren
bilden sie die zentralen Orte, die im Sinne eines dauerhaften Erhalts ausgewogener
Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zu sichern und zu entwickeln sind (2.2.01). In
Grundzentren sind dieses die Angebote und Einrichtungen fir den allgemeinen tagli-
chen Grundbedarf (2.2.03).

Fur die landlichen Regionen formuliert das Landesraumordnungsprogramm die Ziel-
stellung, die gewerblich-industriellen Strukturen sowie die Lebens-, Wirtschafts- und
Naturraume in ihrer Eigenart zu erhalten und gleichzeitig den Anschluss an den inter-
nationalen Wettbewerb durch Entwicklung und Einsatz von innovativer Technik zu
halten (1.1.07).

Neben der Sicherung und Entwicklung von Siedlungsstrukturen (2.1.02) und Versor-
gungsstrukturen (2.3.01) sind auch Natur und Landschaft (3.1.2 01) zu bericksichti-
gen. Zeichnerisch stellt das LROP neben den Haupteinrichtungen der Verkehrsinfra-
struktur (4.1.2 und 4.1.3) fur das Gemeindegebiet Vorranggebiete fiir die Rohstoffge-
winnung (3.2.2) ostlich von Isingerode dar.

Als Mitglied des Zweckverbandes GroRRraum Braunschweig gilt fir die Gemeinde
Schladen das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fir den Grof3raum Braun-
schweig °). Hier ist die Gemeinde als Grundzentrum festgelegt. Durch das Gemein-
degebiet flhrt die BAB A 395 Braunschweig — Wolfenblittel — Bad Harzburg mit den
Anschlussstellen Schladen Sid mit der L 615/ B 82 und Schladen Nord an die L 500/
B 82. Einbindung in das uberregionale Schienenverkehrsnetz besteht durch die
Bahnlinie zwischen den Knotenpunkten Vienenburg und Braunschweig, die im RROP
als sonstige Eisenbahnstrecke mit Regionalverkehr festgelegt ist, und Uber den
Bahnhof in Schladen die Erreichbarkeit sichert.

Der Ortsteil Isingerode, dstlich im Gemeindegebiet gelegen, hat z. Zt. rd. 350 Ein-
wohner. Neben der ausgepragten Wohnfunktion ist insbesondere das Ortszentrum
noch durch eine Mischung aus Handwerksbetrieben, kleinerem Einzelhandel und der
Landwirtschaft gepragt. Im Siden der Ortslage besteht ein Betrieb des produzieren-
den Gewerbes (Fensterbaubetrieb).

An den Planbereich grenzt dstlich ein Vorranggebiet Wasserwirtschaft (Hochwasser-
schutz) (lll 2.5.2 (6)) dem Verlauf der Ecker folgend an. Der Mihlenweg sowie der
Eckerweg in seiner stdlichen Fortfliihrung sind als regional bedeutsamer Fahrradweg
gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Wolfenbiittel, 1997
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008

Zweckverband GroRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fur den
Grol3raum Braunschweig
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1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

1.3

Die Samtgemeinde Schladen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan (1979 in
Kraft getreten), der den Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans seit
seiner Urfassung als Dorfgebiet dargestellt.

Die Festsetzung eines Dorfgebietes an dieser Stelle ist aus der Bauflachendarstel-
lung des Flachennutzungsplans abgeleitet, so dass die Planung den Vorgaben des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entspricht (Entwicklungsgebot).

Ziel des Bebauungsplans ist es, u. a. dem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum in angemessener Weise im innerdrtlichen Bereich im Rahmen der
Nachverdichtung Rechnung zu tragen. Dabei setzt der Bebauungsplan eine Grund-
flache von weniger als 20.000 m2 fest. Des Weiteren bereitet der Plan keine Vorha-
ben vor, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter ("die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") sind nicht gegeben.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung, der die o. g. Kriterien erfillt, erfolgt die
Planaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Gemal § 13 Abs. 2
BauGB wird auf die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet.

GemaR § 13a Abs. 3 BauGB ist der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben worden, sich
Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu un-
terrichten und sich zur Planung zu auf3ern.

Von der Umweltprifung und dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB wird abgesehen.

Der im Jahr 1997 in Kraft getretene Bebauungsplan "Sudlich Am Wannekop" setzt
Gewerbe- und Mischgebiet zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb und der L 511
fest. Der Plan trifft u. a. schalltechnische Einschrankungen fiir die Gewerbeflachen,
um die Schutzanspriiche der zu diesem Zeitpunkt bereits bestehenden Bebauung
nordlich der Stral’e "Am Wannekop", resp. des geplanten Mischgebietes zu gewahr-
leisten.

Nordlich des Geltungsbereiches wurde im Jahr 1972 der Bebauungsplan "Am Muh-
lenweg" fur ein allgemeines Wohngebiet in Kraft gesetzt, der 1978 seine erste Ande-
rung erfuhr.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zweck e und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur bauliche Erweiterungen und zusétzliche Wohnangebote im Rah-
men der Nachverdichtung auf den vorhandenen Grundstiicken zu schaffen. Konkret
liegt der Gemeinde hierzu bereits eine Bauanfrage fir ein Grundsttick vor, auf dem
in zweiter Reihe ein behindertengerechtes Gebaude errichtet werden soll. Langfristig
besteht die Planungsabsicht in der Gemeinde, die Verdichtung der Innenbereiche zu
ermdglichen.

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.0

Gleichzeitig wird der bestehende landwirtschaftliche Betrieb in den Geltungsbereich
mit aufgenommen, um seinen Bestand im unmittelbaren Zusammenhang mit der an-
grenzenden Bebauung langfristig zu sichern.

Wesentliche Auswirkungen dieser Planung auf die Umwelt werden mit Ausnahme
von zusatzlichen Versiegelungen nicht vorbereitet, da die Erweiterungs- und Ergan-
zungsabsichten sowohl der auf dem Grundstiick als auch der in der Umgebung be-
stehenden Nutzungen in dorflichen Gebieten entsprechen. Besonders geschitzte Bi-
otope im Sinne von 8§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind nicht be-
troffen. Die Grundstlicke sind Uberwiegend als Ziergarten angelegt mit vereinzelt
grolReren Nebengebauden.

Die Inanspruchnahme der bereits dem Siedlungsbereich zugehdrigen Flachen be-
ricksichtigt § 1a Abs. 2 BauGB (Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz), wo-
nach zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden insbesondere
Malnahmen zur Wiedernutzbarmachung von Flachen und zur Nachverdichtung in
Betracht gezogen werden sollen.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Baugebiete

- Dorfgebiete (MD) gem. 8 5 BauNVO

Sudlich der Stral3e "Am Wannekop" wird ein vorhandener landwirtschaftlicher Betrieb
als Dorfgebiet MD1 auf rd. 0,43 ha erfasst. So wird sichergestellt, dass die Absiche-
rung des landwirtschaftlichen Betriebes auch weiterhin gewahrleistet ist.

Im Sinne eines einfachen Bebauungsplanes werden flr diesen Bereich aul3er der Art
der baulichen Nutzung (MD) keine weiteren Festsetzungen getroffen, so dass die Zu-
lassigkeit baulicher Mal3nahmen hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung, etc.
auch weiterhin gemar § 34 BauGB zu beurteilen ist. Soweit sich eine Mal3nahme in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt, ist sie zulassig.

Im Umfang von ca. 1,79 ha wird zwischen "Mihlenweg” und "Am Wannekop" das
Dorfgebiet (MD2) festgesetzt. Dabei wird Bezug genommen auf den landwirtschaftli-
chen Betrieb sudlich der letztgenannten Stral3e. Gemalf § 1 Abs. 4 BauNVO wird das
Dorfgebiet gegliedert. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe wer-
den im MD2 ausgeschlossen, um in diesem Bereich vorrangig sonstige Wohnnutzun-
gen in Verbindung mit kleineren nicht stérenden Gewerbe- und Handwerksnutzungen
oder mit Hobbytierhaltung zu ermdéglichen. Der vorrangige Nutzungsort fir einen
landwirtschaftlichen Betrieb wird auch weiterhin an dem vorhandenen Standort (MD1)
in Randlage der Ortschaft gesehen. Diese Gliederung geschieht, um sowohl hinsicht-
lich des landwirtschaftlichen Betriebes, als auch zu dem geplanten Wohnen im dorfli-
chen Kontext eine vertragliche Nachbarschatft sicher zu stellen.

Darliber hinaus werden im MD2 die allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO, sowie die ausnahmsweise zuléssigen Vergnu-
gungsstatten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO aufgrund der von Ihnen ausgehenden Stor-
wirkungen auf das Dorfgebiet und auf das noérdlich des "Mihlenweg" bestehende all-

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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gemeine Wohngebiet, ausgeschlossen. Der Ausschluss der Vergnigungsstatten gilt
Uber den Geltungsbereich des MD2 hinaus auch fur den Bereich des MD1.

Mit Bezug auf die bestehenden baulichen Nutzungen resp. die bereits derzeit vorlie-
gende bauordnungsrechtliche Ausnutzbarkeit wird die zuldssige Grundflachenzahl
GRZ in dem festgesetzten Dorfgebiet (MD2) mit 0,6 gewaéhlt, wobei inklusive der
Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO eine maximale Versiegelung
von 0,8 mdglich ist. Aufgrund der Lage der Geltungsbereiche in dem Wasserschutz-
gebiet Zone Il A werden aufgrund der nicht abschlieRend bekannten Nutzungen in-
nerhalb der Geltungsbereiche keine Festsetzungen zu moglichen Versickerungs-
mafinahmen oder durchlassigen Oberflachen getroffen. Weiteres ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu bertcksichtigen. Grundsatzlich besitzt der Regelungsinhalt der
Verordnung fiir das Wasserschutzgebiet Borium-Heiningen (19.12.1974) bestand.

Fur die Wahrung der lockeren Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt, die
Gebaudelangen auf 50 m begrenzt und Abstande der Gebaude zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen voraussetzt. Zusatzlich wird eingeschossige Bauweise festge-
setzt, um die Einfligung in die vorhandene Nachbarschaft unter Berlcksichtigung der
ortstypischen Bauweise im Umfeld zu gewahrleisten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird grof3rdumig Uber Baugrenzen definiert, um
eine grolRtmagliche Flexibilitat in der Ausnutzbarkeit zu gewéhrleisten. Ausgenommen
hiervon ist eine Flache entlang der Landesstral3e in einem Abstand von 20 m zum be-
festigten Fahrbahnrand, die nach Stral3engesetz von der Bebauung freizuhalten ist.
Hier bestimmt der Bebauungsplan, dass Hochbauten, Werbeanlagen, Stellplatze und
Garagen sowie Nebenanlagen, auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind,
ohne Zustimmung des Stral3enbaulasttragers nicht errichtet werden durfen.

Am o6stlichen Rand des MD1 verlauft die Grenze des gesetzlich gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes durch das Wohnhaus des landwirtschaftlichen Betriebes. Fir
das vorhandene Gebéude gilt der Bestandsschutz. Grundsatzlich gilt, das Baumalf3-
nahmen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Genehmigung bediirfen.

Fiir die festgesetzten Dorfgebiete gelten die Orientierungswerte der DIN 18005 %) mit
60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts (der niedrigere Wert gilt fir Gewerbelarm). Der
rechtskraftige Bebauungsplan "Sudlich Am Wannekop" schrankt das Gewerbegebiet
schalltechnisch ein, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in der Nachbar-
schaft gegeben sind. Weitere Gewerbebetriebe sind in der unmittelbaren Nachbar-
schaft nicht vorhanden. Auf der L 511 ist, gem. Verkehrsmengenkarte °), mit einem
durchschnittlichen Verkehrsaufkommen aufgrund der zeichnerischen Darstellung von
einer DTV von unter 500 Kfz/Tag auszugehen; die LKW Belastung ist als gering ein-
zustufen. Aufgrund der geregelten resp. geringen Belastung aus dem Umfeld sowie
der nicht anzunehmenden Stérwirkung des Dorfgebietes auf seine Umgebung, wird
die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens fiir nicht erforderlich erachtet.

DIN 18005, Teil 1"Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlage und Hinweise fiir die Pla-
nung", Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin

Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2005, Niedersachsische Landesbehdrde fur Stral3en-
bau und Verkehr

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.2

Erschlielung

2.3

Die &uRRere Einbindung des Planbereichs erfolgt Gber die angrenzenden Gemein-
destralRen "Muhlenweg”, "Blumenweg" und "Am Wannekop". Die weitere Erschlie-
Bung wird Uber die durch die Ortschaft Isingerode fihrenden klassifizierte Bundes-
stralRe B 82 und Landesstral3e L 511 sichergestellt.

Die verkehrlichen Erfordernisse der Landwirtschaft sind durch entsprechende ver-
kehrsregelnde MaRRnahmen im offentlichen Stralenraum bertcksichtigt; zuséatzlich
besteht eine Anbindung fiir den landwirtschaftlichen Betrieb sidlich der Ortslage an
die L 511. Da die Erschlieung der Grundstiicke bereits durch die vorhandenen Stra-
Ben gesichert ist, wird die Verkehrsflache nicht in den Geltungsbereich einbezogen.

Eine gemeinsame ErschlieBungsstralle samtliche Hinterliegerbebauungen ist nicht
geplant. Die ErschlielBung der Hinterlieger erfolgt von den jeweiligen angrenzenden
GemeindestralRen Uber das betreffende Flurstiick. Dabei ist durch die vorhandene
Lage der baulichen Anlagen bereits im Bestand sichergestellt, dass eine Erschlie-
Bung der Hinterlieger Uber das jeweils betroffene Flurstiick mdglich ist. Insofern wer-
den die ErschlieBungen — bis auf das konkrete Vorhaben — nicht als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger sowie des Anliegers in dem Bebau-
ungsplan festgesetzt. Diese ist im Zuge der Baugenehmigung nachzuweisen.

Grundsatzlich sollte hierbei i. S. eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
ein gemeinsamer Erschliel3ungsstich flir zwei aneinandergrenzende Flurstiicke erfol-
gen, was jedoch voraussetzt, dass eine Bauabsicht mehrerer Eigentimer besteht.
Dieses ist derzeit nicht der Fall.

Notwendige Stellplatze sind im Rahmen der Baugenehmigung auf den jeweiligen
Grundstiicken nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist in die Ver- und Entsorgungssysteme in der Gemeinde Schladen ein-
gebunden. Ggf. erforderliche Erganzungen oder Anderungen, z.B. von Hausan-
schliissen oder Anschlussleistungen, sind zwischen den Bauherren und den Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen. anlagen der Ver- und Entsorgungstrager im offent-
lichen Stral3enraum werden durch die Planung nicht berihrt.

Der Landkreis Wolfenbittel weist in seiner Stellungnahme vom 23.05.2012 auf eine
bestehende Einleitgenehmigung fur Niederschlagswasser in den Eckergraben hin.
Sollten die Einleitmengen der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 04.01.2006 uber-
schritten werden, ist ein erneuter Erlaubnisantrag zu stellen. Hierzu erfolgt ein Hin-
weis auf der Planunterlage.

Die Kosten fiur die Hausanschlisse werden gemaR den allgemeinen Bedingungen
der Versorgungstrager den Bautrédgern angelastet. Hinsichtlich méglicher Baumpflan-
zungen sind die Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 "Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” und das “Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsge-
sellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen zu beachten. Durch Baumpflanzungen
sollte der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Ver- und Entsorgungsanlagen
nicht behindert werden.

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Die Mullentsorgung erfolgt Gber den Landkreis Wolfenbuttel. Fir mogliche Hinterer-
schlieBungen und andere Grundstiicke, die nicht direkt durch die Schwerlastfahrzeu-
ge der Mullabfuhr angefahren werden kénnen, gilt, dass die betroffenen Anlieger ihre
Wertstoffe, Millbehalter oder Sperrmiill dort bereitstellen missen, wo die Mullfahr-
zeuge gefahrlos anfahren konnen. Nach der Miullentleerung sind die Mdullbehéalter
wieder auf die Grundstlcke zuriickzubringen.

2.4 Brandschutz
Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Zuge der jeweiligen Bauge-
nehmigung zu regeln.

3.0 Umweltbelange

3.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Flache im Umfang von ca. 2,2 ha, die
sich als Siedlungsbereich mit zugehdrigen Ziergarten darstellt.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 ist das Plangebiet frei
von Festlegungen. Hier wurde lediglich der vorhandene Siedlungsbereich nachricht-
lich Gbernommen. Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Wolfenblittel
von 1997 und seine Teilfortschreibung 2005 ordnen den Bereich ebenfalls dem Sied-
lungsraum ohne besondere Maflinahmenziele zu. Eine besondere Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz besteht auch nach Auswertung des Kartenwerks des Nie-
dersachsischen Landesbetriebes fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz
(NLWKN) nicht.

Die Geltungsbereiche sind der Bodengrof3landschaft der Auen und Niederterrassen
zuzuordnen. Am Ostrand des Geltungsbereiches verlauft entlang der Ecker ein
Hochwasserschutzgebiet. Aufgrund der unveranderten Nutzungsart sind negative
Beeintrachtigungen auf die Schutzziele des Gebiets durch die Planung nicht zu er-
warten.

Um eine angemessene Hohenentwicklung zu gewahrleisten, wird Eingeschossigkeit
festgesetzt.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und Struktur dem Ortsklima zuzuordnen. Ei-
ne Funktion als Ausgleichsraum fir beeintréchtigte Wirkraume kann nicht erkannt
werden. Im Hinblick auf die Lufthygiene ist von einer Belastung durch die angrenzen-
de LandesstrafRe L 511 und Bundesstral3e B 82 auszugehen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass durch die Planung Beeintrachtigungen fir die
Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden vorbereitet werden. Diese
Beeintrachtigungen weisen nach der Uberschlagigen Ermittlung mit Blick auf die be-
stehenden Nutzungsrechte und Vorbelastungen eine geringe bis mittlere Erheblich-
keit auf. Mit Blick auf die 0. g. geringen bis mittleren Beeintrachtigungen auf der einen
Seite und der Bedeutung der Planung fur die Sicherung und Entwicklung der Ort-
schaft Isingerode auf der anderen Seite, nimmt die Gemeinde Schladen diese Beein-
trachtigungen aber in Kauf.

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in das Landschaftsbild sowie in die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Abhand-
lung der Eingriffsregelung im Sinne des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
nicht durchzufiihren.

Die Gemeinde Schladen nutzt die durch den § 13a BauGB gegebenen Moglichkeiten
und verzichtet auf die Festsetzung von Ersatz- oder Ausgleichsmaflinahmen fir Ein-
griffe in den Naturschutz und die Landschaftspflege zumal wie oben festgestellt, die
Eingriffe nur eine geringe bis mittlere Erheblichkeit aufweisen.

Immissionsschutz

4.0

Suidlich der Strafl3e "Am Wannekop" existiert eine gewerbliche Nutzung (Fensterbau-
betrieb), der Gber die Erstellung des Bebauungsplans "Sudlich Am Wannekop" er-
maoglicht wurde. In diesem Zusammenhang waren bereits die Schutzanspriiche der
Nachbarschaft zu bertcksichtigen, die durch die Bebauung im Planbereich bestand.
Auch die 6stlich an den Gewerbebetrieb unmittelbar angrenzende Mischgebietsnut-
zung lasst darauf schlieen, dass ein vertragliches Miteinander von Gewerbe und
Misch- resp. Dorfgebiet Nutzung vorliegt. Sowohl in Misch- als auch in Dorfgebieten
gelten die Orientierungswerte der DIN 18005 mit 60 dB/A tags und 50/45 dB/A
nachts.

Ebenfalls ist aufgrund der gewachsenen Lage und der Festsetzung eines Dorfgebie-
tes von einer vertraglichen Nutzung zwischen Wohnnutzung und Uber den vorliegen-
den Bebauungsplan zu sichernden landwirtschaftlichem Betrieb auszugehen.

Insofern wird das Erfordernis fur weitere Gutachten an dieser Stelle nicht gesehen.

Flachenbilanz

5.0

Der Bebauungsplan setzt auf rd. 2,2 ha Dorfgebiet (MD) fest.
Dabei entfallt auf das MD1 eine Flache von rd. 0,43 ha, auf das MD2 rd. 1,79 ha.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Der Landkreis Wolfenblittel- untere Wasserbehorde- weist in seiner Stellungnah-
me vom 23.05.2012 auf eine bestehende Einleitgenehmigung (wasserrechtliche Er-
laubnis vom 04.01.2006) in den Eckergraben hin. Sollten die angefihrten Einleitmen-
gen Uberschritten werden, ist ein erneuter Erlaubnisantrag zu stellen.

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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6.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.0

- Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit hat im Rathaus vom 16.02.2012 bis
01.03.2012 stattgefunden.

- Beteiligung der Behodrden/ Nachbargemeinden

Von der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurde ab-
gesehen.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behorden u nd Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. 8 3 Abs. 2 BauGB hat die offentliche Auslegung vom
26.04.2012 bis zum 29.05.2012 stattgefunden. In einer eingeschrankten Beteiligung
wurden die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbarge-
meinden gem. 8 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Datum vom 11.04.2012 ange-
schrieben und zu einer Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

Bodenordnende oder sonstige MalRnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

8.0

Offentliche Flachen werden nicht festgesetzt. Bodenordnende oder sonstige MafR-
nahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundlage bildet, werden insofern nicht er-
forderlich.

Mafinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Das Gebiet ist verkehrlich und technisch erschlossen. Insofern werden keine neuen
offentlichen MaRnahmen zur Umsetzung des Plans erforderlich.
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9.0 Verfahrensvermerk

Die Begrundung zum Bebauungsplan hat mit dem dazugehdrigen Plan gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 26.04.2012 bis 29.05.2012 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 25.09.2012 durch den Rat der Gemeinde Schladen unter
Berticksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren
beschlossen.

Schladen, den 13.11.2012

gez. Wiechens Siegel gez. Memmert

(Burgermeister) (Gemeindedirektor)
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