Kennzeichnung gem. § 9 Abs. § Nr. 3 Baugesetzbuch

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebietes mit
groffidchigen Bodenbelastungen, deren Belastung z.B. auf
Lufteintrag, Uberschwemmungen und anthropogenen
Ursachen beruht.

Beztiglich der Nutzung im Bebauungsplangebiet ergeben sich
Z.Zt. nur 2 Alternativen:

- Anbauverbot fiir Obst und Gemiise jeglicher Art oder

- jahrliche Uberprfjfung der angebauten Obst- und Gemtise-
sorten durch das staatliche Lebensmitteluntersuchungsamt in
Braunschweig auf Blei, Cadmium und Arsen.

Vermeidung jegiicher Staubimmissionen fiir Dritte.

Far den Fall, daB sich durch gesetzliche Anderungen bzw.
Anderungen tiber Festlegungen von Grenzwerten die
Notwendigkeit der Anordnung anderer Nutzungsbeschrankungen
ergibt, ist umgehend Kontakt mit der zustandigen Bodenschutz-
behdrde beim Landkreis Wolfenbijtte! aufzunehmen und das
weitere Vorgehen im Blick auf Verzehrempfehiungen und der
Entsorgung von Béden abzustimmen.,

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch
Das Plangebiet liegt in der Zone Il A des Wasserschutzgebietes
Borum-Heiningen. Die Bestimmungen aus der Wasserschutzge-

bietsverordnung sowie die Richtlinien fir den Strakenbau in
Wassergewinnungsgebieten sind zu beachten.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB}) i.V.m. § 40 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Schladen diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Der Verwaltungsausschu® der Gemeinde Schladen hat in seiner Sitzung am 03.11.1999 die
Aufstellung des Bebauungspianes beschiossen.
Der Aufstellungsbeschiuf st gem. § 2 Abs.1 BauGB am 08.11.1 998 ortstiblich

bekanntgemacht worden.

Schiladen, den 08.06.2000

Bireaiwn

Gemeindediekior (fhe

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Ing. -Biiro Steinpilz

Dipl. Ing. Heiner Steinpilz
Tennisweg 42

38667 Bad Harzburg

Bad Harzburg, den 08.06.2000

.............................................

Planverfasser
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Der Verwaitungsausschul der Gemeinde Schladen hat in seiner am 03.11.1999 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wurden am 08.11.1999 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes und der Begriindung haben in der Zeit vom 18.11.1999
bis 23.12.1999 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Schiaden hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.04.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Schladen, den 08.06.2000

Gemeindedirekfor (Laas)

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BauGB

am 25.05.2000 im Amisblatt Nr. 20 fiir den Landkreis Wolfenbiittel bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt. Der Bebauungsplan ist
damit am 25.05.2000 in Kraft getreten.

Schladen, den 08.06.2000

Gemeindedirelftor (Laas)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

GemiR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, daR in den Allgemeinen Wohngebieten mit der
Bauweise Einzel-/Doppeihduser (ED) sowie Einzelhiuser (E) die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nm. 2-
5 BauNVO nicht 2uléssig sind.

- AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Fldchen der Allgemeinen Wohngebiete mit der Bau-

weise Einzel-/Doppeihiuser (ED) sowie Einzethiuser (E) diirfen Nebenanlagen und Einrichtungen
nach § 14 BauNVO und die im Anhang zur NBauO genannten genehmigungsfreien baulichen Anlagen
und Teile baulicher Anlagen der Nr. 1-5 nicht errichtet werden. - § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V/, mit §

23 Abs. 5 BauNVO -

- Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGR st fiir die Versiegelung der Baugrundstiicke fe angefangener 100

am versiegelter Fldche ein hochstdmmiger, laubtragender, einheimischer Baum zu pflanzen, zuy

erhalten und bei Abgang zu ersetzen. :
Zu pflanzen sind Laubbdume wie Ahom, Linde, Esche, Vogelkirsche oder hochstdmmige Obst-

bdume.

- Das auf den Grundstiicken von fiberdachten Fldchen anfallende nicht schadlich verunreinigte

Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern oder zwischenzuspeichern. Die
Entnahme von Brauchwasser ist zulassig. Die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bleiben unberiihrt,
-§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB -

. Terrassen diirfen im Falle von Befestigungen nur mit durchldssigen Oberflichenbefestigungen

hergestelit werden. Folgende durchlassige Oberflachenbefestigungen sind empfehienswert:
Schotterrasen, Kies-, Splittdecken, Rasengittersteine, Fugenpflaster, Porensteine. - § 9 Abs. 1 Nr.
20, 1. Alternative BauGB -

- innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern ist je 2 qm Bepflanzungsflache

ein strauchartiges Gehoiz wie Berberitze, Hasel, Holunder, Hundsrose,Schiehe und je 50 gm
Bepflanzungsfldche ein Laubbaum wie Vogelbeere, Speierling, Eisbeere, WainuB, Feldahorn, Vogel-
kirsche oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

-§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB -

. innerhaib der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Fliche fiir besondere Anlagen und Vor-

kehrungen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes ist ein Larmschutzwall mit einer maggeblichen Schirmkante Hw = 3,0 m tiber Ge-
ldnde zu errichten. Die Fldche des Larmschutzwalles ist entspr. der textlichen Festsetzung Nr. 6
zu bepflanzen. Die Pflanzen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

-§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB -
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1. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. I 8. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S.,132),
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland vomn 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 1990 PlanzV 90
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGREI. | S. 58)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO}

in der Fassung vom 13. Juli 1995 (Nds.GVBL. S. 199),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 06. Oktober 1997 (Nds.GVBI. S. 422)

Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO)

in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds.GVBI. S. 229),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.1991 (Nds.GVBI. S. 363)
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Begriindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplans “Neue Wiese Il der Gemeinde
Schladen

1. AnlaB und Ziele des Bebauungsplans
Lage im Raum

Die Gemeinde Schladen ist seit der Gebiets- und Verwaitungsreform 1974 Teil der Samtge-
meinde Schladen und Sitz der Samtgemeindeverwaltung.

Schiaden liegt 6stlich der Autobahn 395 an den Bundesstraen 4 und 82; auf der Entwick-
lungsachse Braunschweig - Wolfenbiittel - Bad Harzburg im naturrdumlichen Raum der Oker.

Durch den Autobahnanschiu® am Buchladen, ist besonders fir das Grundzentrum OT
Schladen eine verkehrsgiinstige Lage in Bezug auf die Arbeitsplatzstandorte Goslar, Wolfen-
blttel, Braunschweig, Salzgitter und auch Wolfsburg gegeben.

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm 1994 Niedersachsen (LROP 94) liegt Schiaden
im Ordnungsraum des Oberzentrums Braunschweig und des Mittelzentrums Woifenbtitte] - Teil
Il zeichnerische Darstellung/verbindliche Festlegungen -.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Zweckverbandes GroRraum Braun-
schweig 1995 ist die Gemeinde Schiaden OT Schladen ais Grundzentrum im Verflechtungs-
raum mit den Schwerpunktaufgaben “W” und “A” festgelegt.

Wie unter B 6 03 im LROP angefiihrt, sind in den Grundzentren zentrale Einrichtungen und
Angebote fir den allgemeinen, alitiglichen Grundbedarf bereitzustellen. Diese angefthrten
Einrichtungen und Angebote sind in der Gemeinde Schiaden in quantitativem wie auch
qualitativem Umfang ausreichend vorhanden. Der Standort mit den Schwerpunktaufgaben
“Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” und “Sicherung und Entwickiung von
Wohnstatten” wird durch die Bauleitplanung gestarkt.

2. Rechtliche Rahmenbedingungen, Bestandserfassung, Bodenbelastungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am Sudostrand der Ortslage des
Zentratertes in der Gemarkung Schiaden.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist am 31.05.96 ein Bebauungspian in Kraft getreten. Am
26.04.98 ist eine 1. Anderung hinzugetreten.

1) Inhalte des Urplans vom 31.05.1996

Die 1. Anderung bedarf hier keiner besonderen Darsteltung.

Der Bebauungsplan “Neue Wiese II” ist in seiner Urfassung mit der Bekanntmachung vom
31.05.1996 in Kraft getreten.

Eine bauliche Nutzung ist derzeit im Geitungsbereich nicht realisiert worden.

2) Nach den Regelungen des Urplans liegt ein Aligemeines Wohngebiet (WA) vor, das mit

1-2 Vollgeschossen, einer Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,3, einer Geschossflichenzahl (GFZ)
von 0,3 - 0,6 und in offener Bauweise, teilweise festgelegt auf Einzel- und Doppeihauser,
bebaut werden kann. Die (iberbaubaren Fidchen sind durch Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Ergdnzende textliche Festsetzungen zur Bestimmung der baulichen Nutzung und
eine eigenstandige Ortliche Bauvorschrift liegen als weitere Regelungsinhalte vor,

3) Vor der Realisierung des Baugebietes wurden, aufgrund der bekannten Schwermetallbe-
-2-
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lastung des Bodens, Bodenproben gezogen und analysiert. Nach den Analyseergebnissen
liegen Belastungen vor, deren 1. Schritt zur Bewaltigung durch Kennzeichnung des Bebau-
ungsplans gem. § 9 Abs. 5 BauGB zu erfolgen gehabt hétte. In einem 2. Schritt hatte dann
eine vertiefende Wardigung der Gefahrdungsabschétzung der Belastungen erfolgen missen.
Diese nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans aufgetretene Problematik soll durch
Aufhebung des Urplans und Neuplanung beseitigt werden; die Gemeinde betreibt insoweit
Vorsorge gem. § 1 Abs. 5 BauGB, um die Anforderungen an gesunde Wohnverhditnisse zu
wabhren. Die Gefahrdungssituation kann durch Sanierung behoben werden.

Nach gutachterlicher Aussage - Dr. Pelzer und Partner Proj.-Nr. 8157 v. 21.01.1999 - zeigt
der Vergleich der Gehalte an resorptionsverfligharen Elementen mit den nutzungsbezogenen
Prifwerten der Bodenschutzverordnung die Parameter Cadmium und Arsen deutlich unter den
Prifwerten der BodSchV liegen. Bei Blei zeigt sich, dass der Prifwert fir Kinderspielfiachen
etwa um den Faktor 2,5 (iberschreiten wird. Fur Kupfer und Zink gilt, dass beim Direktpfad
Boden - Mensch beide Elemente meist vemachidssigbar sind, da diese Parameter erst rele-
vant werden, wenn sie vorliegen. im Immissionsgebiet sind solche Gehaite im Boden zumin-
dest bei Kupfer i.d.R. von untergeordneter Bedeutung und treten gegeniiber der Bleiproblema-
tik zurlick.

Diese Einschatzung trifft auch die WHO.

Zitat;

‘Die von der Weltgesundheitsorganisation (WHOQ) vorgeschiagene “akzeptierbare Aufnahme”
wird im Durchschnitt bei Cadmium zu 40 %, bei Blei zu 25 % erreicht. Bei den gegenwdrligen
Verzehrsgewohnheiten und den im vorliegenden Bereich ermittelten Schwermetallgehalten in
Nahrungsmittein ist eine Geféhrdung nicht gegeben, obwohl einzeine Nahrungsmitte! belastet
sein kénnen. Selbst in Haus- und Kleingérten auf Standorten mit hoch belasteten Béden und
in Immissionsgebieten ist nur bei einem auBergewdhnifich hohen Selbstversorgungsgrad mit
geringfigiger Uberschreitung der “akzeptierbaren Aufnahme” zu rechnen, woraus nach demn
gegenwartigen Kenntnisstand kein gesundheitliches Risiko abzuleiten ist.”

Einzustellen in die Abwégung tiber die Einschétzung des Gefihrdungspotentials sind die Vor-
schidge des Gutachters zur Behandlung der Problematik, u.a.

- Verwertung von Mutterboden auf der Planungsfiache,

- Verwertung von Bodenaushub aus Baugruben u.4. auf der Planungsflache.

Aus dieser Abschatzung und dem Tatbestand, dass die Bauleitplanung nicht den Umwelt-
schutz ersetzen kann, resultieren die Handlungsempfehliungen und der Verweis auf die Unter-
suchungs- sowie Sanierungsverantwortlichkeiten nach Teil 2 des Bundes-Bodenschutzge-
setzes.

Festzustellen ist dariiber hinaus, daB eine “Verdachtsfliche” i.S. des Bundes-Bodenschutzge-
setzes vorliegt - Grundstiicke, bei denen ein Verdacht schadlicher Bodenveranderungen
besteht - Anhaltspunkte fur den Verdacht ergeben sich aus den bekannten Untersuchungen.

Art und Umfang von Sanierungsmafnahmen an der planungsrechtlich zuldssigen Nutzung des
Grundstlcks und dessen sich daraus ergebenden Schutzbedtirfnis haben sich nach §4
BBodSchG zu bestimmen. Aus der Schutzbed(irftigkeit ergibt sich, dag die Expositionswege
von Schadstoffen z.B. iber die direkte Aufnahme von Boden (Kinderspielflachen) oder tiber
den Weg Pflanze - Mensch abzuwehren sind, d.h. Verzicht auf die Eigenversorgung mit

Pflanzen aus dem Garten und z.B. Austausch ven belastetem Boden im Bereich von
-3-
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Spieifidchen auf den Baugrundstticken. Diese Pflichten zur Gefahrenvermeidung obliegen den
Nutzem der Grundstiicke. Gefahren durch den Expositionsweg Wasser - Mensch oder
Grundwassergefdhrdungen durch die Schwermetalibelastung sind nicht bekannt oder zu
erwarten

Was den Umgang mit Bodenaushub betrifft, ist die Wiedereinbringung von Bodenmaterial an
Ort und Steile oder im Bereich der von der Belastung betroffenen Flache méglich, wenn das
Woh! der Allgemeinheit nicht betroffen wird. Dies bedeutet, daB belasteter Bodenaushub nicht
besonderen Abfalibeseitigungsaniagen zugefiihrt werden mug. Die Realisierung der Bauvor-
haben kann in Abstimmung mit den zusténdigen Behérden konfiiktfrei realisiert werden.

Bezliglich der Nutzung im Bebauungsplangebiet ergeben sich z.Zt. nur folgende
Alternativen den Pfad Boden-Mensch, Pflanze-Mensch betreffend:

- Anbauverbot fiir Obst und Gemiise jeglicher Art oder

- jahriliche Uberpriifung der angebauten Obst- und Gemiisesorten durch das staatliche
Lebensmitteluntersuchungsamt in Braunschweig auf Blei, Cadmium und Arsen.

- Vermeidung jeglicher Staubimmissionen fiir Dritte.

Die Wahl der Alternative stimmt der Bauherr - nach der Verabredung zwischen Gemeinde und
zustandiger Behérde - im Zusammenhang mit dem Antrag auf Baugenehmigung ab. Soweit §
89 a NBauO zum Tragen kommt, hat der verantwortliche Bauherr die Abstimmung mit der
Bodenschutzbehérde/dem Bauaufsichtsamt eigenverantwortlich zu suchen.

3. Planverfahren

Die umweltschltzenden Belange gem. § 1 a BauGB sind bei der Aufstellung des Urplans zwar
berucksichtigt worden, miissen aber ergénzende Berlicksichtigung durch die Neuaufstellung

finden.
Mundiiche Abstimmungen Uber die Bewaltigung der Bodenbelastungen sind mit den wesent-

lichen Tragem &ffentlicher Belange im Vorfeld der Planung erfolgt.

4. Aligémeines zur Neuaufstellung

1) Abweichend von der bisherigen Planung ist mit dem Bebauungsplan, Stand Nov.99, eine
zusatzliche fuBlaufige Anbindung an die Jahnstrae geplant. Hierdurch soll die Bandelung des
gesamten Verkehrsaufkommens an einer Stelle umgangen werden, Gleichzeitig bedeutet
dieses auch eine Verbesserung der Wohnqualitat durch erhéhte Sicherheit fir den nicht moto-
risierten Verkehrsteilnehmer.

Ach durch die verénderte Verkehrsfiihrung ergibt sich der Effekt, dass das gesamte Gebiet
auch in mehreren kleinen Bauabschnitten realisiert werden kann.

2) Neu ist die Lage des Kinderspielplatzes im Nordosten des Geltungsbereiches. Die Anforde-
rungen des Gesetzes Uber Spielplatze werden eingehaiten; dies gilt auch fir die gefahrlose
Erreichbarkeit des Kinderspielplatzes aus anderen Baugebieten.

Die Lage des Kinderspielplatzes steilt auch auf das angrenzende Freibadgeldnde ab; hier ist
eine Erweiterung um einen Bolzplatz 0.4. méglich, der mindestens auRerhalb der Badesaison

ein zusatzliches Angebot fiir Kinder darstellen kann.
-4-
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3) Vorrangig ist darauf zu achten, dass die durch die Untersuchung Proj.-Nr. 8157 Dr, Pelzer
und Partner angesprochene Bodensanierung in einem Zuge durchgefahrt wird, u.a. um
Staubentwicklung etc. in den einzeinen Bauabschnitten zu vermeiden. Die Bodenmassen
soflen in Form einer Verwallung am Rand zum Freibad eingebaut werden.

Entsprechend gutachtlicher Aussage sind die Bodenmassen einzugriinen - Rasenansaat und
in den Bereichen des Kinderspielplatzes zusatzlich mit unbelastetem Bodenmaterial abzu-
decken, d > 30 cm.

Die Bodenmassen/Verwallung gewahrleisten einerseits einen entspr. Schallschutz, anderer-
seits konnen sie auch zur Gestaltung beitragen, z.B. bei Seilanlagen, Rutschen u.&. Die so
beanspruchten Freifidchen des Kinderspielplatzes sind wie o.a. selbstversténdlich mit
schadstofffreiem Material abzudecken.

4) Mit dem Bebauungsplan wird auch die Herstellung eines Platzes im Zentrum angestrebt.
Kommunikationstreff/Ansiediung von Dienstleistern, evtl. einer Gaststatte, die Neubewohner
an einen zentralen Platz heranzufiihren, der die Ortsgemeinschaft férdem soll; es bietet sich
somit die Chance, einen planmaRig angelegten Bereich vorzuhalten, der mehr schaffen kann,
als eine Gemeinschaft mit lediglich einem “funktionalen Aufeinanderangewiesensein”. Ziel ist,
ein Stlick drtlicher Gemeinschaft in der bekannten Tradition des Platzes als kommunikativer

Mittelpunkt vorzuhalien.

Skepsis ist anfénglich angesagt, da zuerst sicher eine Art Zwangsgemeinschaft entstehen
wird, mit groRen sozialen Disparitédten. Das Einleben in der Ortslage wird spéter jedoch die
Gemeinschaft férdem.

Die Gemeinde wird somit darauf achten, dass diese Entwicklungsabsicht bei der Grund-
stucksvergabe berlicksichtigt wird; gof. ist die Absicht durch Werbung zu férdermn.

Auf eine gesonderte Festsetzung kann verzichtet werden; der Ausbau der Verkehrsflache
reicht allein aus, um die planerische idee abzusichern.

5) Ansonsten ist versucht worden, das ehemals geplante ErschlieBungssystem weiterzuent-
wickein bzw. im Querschnitt zu reduzieren.

Die gewéhite Breite der Stralenverkehrsflache von 6,50 m in Mischnutzung bedeutet das
gleichberechtigte Nebeneinander von Fugangemn, Radfahrem und Kraftfahrzeugen.

Stichweg 5,50 m bzw. zur Erschiiefung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fir den Ent-

sorgungstrager 5,40 m.
Parkplatze im Verhaltnis 1 : 2 sind in der Verkehrsflachenfestsetzung enthalten,

6) Flr das auBerhalb des Plangebietes festgelegte RRB (Regenriickhaltebecken) gilt der
Hinweis zum Entwicklungskonzept und Bebauungsptan “Steinfeld” - Versickerung des von
Dachilédchen anfallenden Oberflichenwassers Gber Versickerung und Verdunstung in einem
Bereich nérdlich des Baugebietes. Aussage Gber den Flachenbedarf und die bauliche
Gestaltung kdnnen erst nach abschlieRender hydraulischer Berechnung erfolgen.

2Zur Zeit ist erkennbar, dass die Fidchenreserve von ca, 1000 m? fir das RRB ausreichend

gro bemessen ist.
Das von Straenoberfldchen anfallende Wasser soli Uber das auszubauende Kanalnetz ab-

geleitet werden.
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5. Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebaungs-
plans

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um am Stidostrand der
Ortslage des Zentralortes der Samtgemeinde neue Wohnbauflachen planrechtlich abzu-
sichemn. Im Bereich der Gemeinde Schiaden sind derzeit, nach der mehr oder weniger voll- |
standigen Inanspruchnahme der Bauplitze im Baugebiet Brockenblick, keine freien Wohnbau- ‘
flachen mehr vorhanden. Um die Starkung der zentralértlichen Funktion zu erreichen und 1
gleichzeitig im Rahmen der Eigenentwickiung die geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ge- ;
wahrfeisten, stellt die Gemeinde Schladen am sudiichen Ortsrand in einem zusammenhdangen- :
den Konzept mehrere Bebauungspléane auf. Der vorliegende Bebauungsplan dient zur Er-
schlieBung eines Baugebietes, das den dstlichen Ortsrand bilden wird. Durch seine Lage slid-
lich der Badeanstalt und &stlich des vorhandenen Baugebietes Brockenblick wird hier eine
Arrondierung erfolgen. Gleichzeitig wird durch den Bebauungsplan “Neue Wiese I”, der sich
stdlich an das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes sowie an den Geltungsbereich
des Bebauungspianes Brockenblick anschliet, der stdliche Qrtsrand und damit die Ortslage
an dieser Stelle arrondiert. Die Realisierung der Bebauungsplane ist von der Gemeinde Schia-
den Zug um Zug vorgesehen, um den kurz- bis mittelfristigen Baulandbedarf innerhalb des
Gemeindegebietes zu decken. Dies auch mit der Begriindung,aus dem vorliegenden Bereich
die Entwdsserung gewahrleisten zu kénnen.

Problematisch erscheint bei der Inanspruchnahme der voriiegenden Flachen zur Bebauung die
Tatsache, dass sie Teil einer Rohstofflagerstitte von landesweiter Bedeutung ist. Da jedoch
nach den Vorstellungen der Landesregierung der Kiesabbau im Bereich der Wasserschutzge-
bietszone Il kurz- bis mittelfristig eingestellt werden soll, um eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers auszuschlieen, wird unter diesen Umsténden eine Inanspruchnahme von Fizchen
fur den Kiesabbau nicht mehr in Frage kommen. Da das geplante Baugebiet “Neue Weise |I”
direkt angrenzend an die Zone |l des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk BérRum-
Heiningen liegt, ist hier auf langerer Sicht mit einem Kiesabbau nicht zu rechnen. Dies insbe-
sondere auch unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass es sich um eine Flache handeit, die
im Westen und Norden direkt an vor-handene Wohnbebauung angrenzt und somit quasi
innerhalb der Ortslage liegt. Ein Kiesab-bau wiirde sich hier auch unter immissionstechnischen
Gesichtspunkten nicht realisieren lassen. Die Gemeinde sieht daher im Hinblick auf den
Kiesabbau keine Probleme, diese Flichen zur Arrondierung des Ortsrandes fur Bebauung in
Anspruch zu nehmen.

Nach dem RROP 95 des ZGB liegt das Plangebiet auRerhalb der Vorranggebietsdarsteliung
fur die Rohstoffgewinnung.

Planinhalt/Begriindung
Art der baulichen Nutzung = Allgemeine Wohngebiete (WA)

Entsprechend dem Planungsziel ist der Geltungsbereich als Aligemeine Wohngebiete (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das geplante Baugebiet ist der angrenzenden Nutzung Zuge-
ordnet und entspricht diesem hinsichtlich des Schutzabspruchs. Der Zuléssigkeitskatalog ent-
spricht der angestrebten Nutzungsvielfalt, nicht stérende Handwerksbetriebe und die be-
stimmten Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVQ Nrn. 2-5 sind ausgeschlossen. Diese Nutzun-
gen sind an diesem Standort stadtebaulich und aufgrund der Verkehrsverhaltnisse nicht ge-
winscht; und an anderer Stelle im Gemeindegebiet auch aus wirtschaftlichen Griinden unter-

zubringen. Der Bedarf ist in zentraler |age der Gemeinde zu decken.
-



MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundfisichenzah! beachtet den durch das Baugesetzbuch geforderten spar-
samen Umgang mit Grund und Boden und das Hochstma® baulicher Nutzung nach § 17
BauNVQ. Die Kappungsgrenze von 0,8 bieibt von der Festsetzung unberihrt.

WA =GRZ 0,3 = 30 v.H. pius 50 v.H. = 0,45 < 0,8

Mit der Festsetzung der Zahl zul. Vollgeschosse auf Z = | kann die gewollte Hohenentwicklung
der Gebdude ausreichend begrenzt werden.

Auf andere Beschrankungen des MaRes baulicher Nutzung wird verzichtet. In Kombination mit
der Festlegung von Dachform und Dachneigung ist die Wirkung der Baukdrper auf das Orts-
und Landschaftsbiid ausreichend erkennbar.

Bauweise

Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausbebauung (ED) bzw. Einzelhausbebauung (E) im
WA-Gebiet richtet sich nach der in der Umgebung bereits verwirklichten Bauweise, wobei ent-
sprechend dem stédtebaulichen Konzept keine Hausgruppen zuldssig sind.

Die bauliche Entwicklung soll sich durch den Bedarf bestimmen, unter Beachtung der Rege-
lungen des § 17 BauNVO und der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Umfahren mit Baugrenzen festgesetzt; eine Ordnung
der Bebauung durch Festsetzung einer Baulinie, z.B. zur Bestimmung einer Raumkante ist
nicht erforderlich. Die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind so zugeschnitten, dass die ge-
planten Wohngeb&ude auf dem jeweiligen Baugrundstick errichtet werden kénnen. Mit der
Festsetzung folgt die Gemeinde dem Ziel des sparsamen Umganges mit Grund und Boden.

6) Ortliche Bauvorschriften

Far den Geltungsbereich ist eine eigenstindige Vorschrift entwickelt worden. Uber diese
Ortliche Bauvorschrift soll erreicht werden, dass zumindest in der verhaitnismaRig weit in die
freie Landschaft hineinwirkenden Dachlandschaft eine Anpassung an ortsiibliche Gestaltungs-
merkmale vollzogen werden. Dadurch kann stadtebaulich eine moglichst homogene Erweite-
rung der Ortslage durch dieses verhéltnismaRig groRe Baugebiet unterstiitzt werden.
Ortsfremde Gestaltungsmerkmale wie flache oder flach geneigte Dacher sowie andere als rote
Dachfarben sind in diesem Zusammenhang unerwiinscht. Weitergehende Vorschriften werden
nicht erlassen, weil hierfiir keine konkrete Veranlassung besteht.

7} Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Manahmen

Bodenordnende MaRnahmen:

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erfordertich.

Ver- und Entsorqung:

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.
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Das Schmutzwasser wird im Trennsystem zur zentralen gemeindlichen Kidraniage geleitet.
Oberfléchenwasser auf Stellplatzen, Zuwegungen und ahnlichen muss laut Niedersichsischer
Bauordnung zumindest zu 50 % versickem kdnnen, hier im Wasserschutzgebiet Zone 1! A,
kann das nicht verunreinigte Oberfidchenwasser von Dachflachen versickert werden. Dariiber
hinaus wird derzeit durch ein Ingenieurbiiro ein Gesamtkonzept fir die Oberflachenentwasse-
rung erarbeitet. Das auRerhalb des Planbereiches festgesetzte Regenwasserriickhaltebecken
ist Bestandteil dieses Konzeptes und kann Wasser aus dem Baugebiet mit aufnehmen, so
dass nach der Bebauung pro Zeiteinheit nicht mehr Wasser der Vorflut zugeflhrt wird, als dies
bisiang der Fall war. Die hydraulischen Nachweise werden kurzfristig den bertihrten Tragern
éffentlicher Belange vorgelegt.

Belange der Landwirtschaft

Belange der Landwirtschaft werden durch die Planung nicht betroffen. Die im Osten angren-
zenden landwirtschaftlichen Flidchen sind vom Plangebiet durch einen 5 m breiten Pflanz-
streifen getrennt, der einen ausreichenden Abstand fiir ein gedeihliches Nebeneinander
gewahrleistet. Die Gemeinde geht davon aus, dass die erforderliche gegenseitige Rucksicht-
nahme Problemstellungen, denen mit planerischen Mitteln zu begegenen waren, nicht auf-
treten. Die Anpflanzungen in dem Grinstreifen werden so gewdhit, dass die Belange der
Landwirtschaft die Pflanzenart bestimmen.

9} Spielplatznachweis (gemiR Nds. Gesetz tiber Kinderspielplitze)

Ein Spielplatz fur Kinder wird in ausreichender GroRe innerhalb des Planbereiches festgesetzt,
wobei der exakte Zuschnitt innerhalb der Griinflache nicht schon jetzt bestimmt wird, um bej
der foigenden Planung der Grunanlage selbst flexibel bleiben zu kénnen. Der rechnerische
Bedaif betragt nach dem Nds. Gesetz iber Spielplatze mind. 2 % der zuldssigen Geschoss-
flache.

Hiernach fésst sich ein Bedarf wie foigt feststelien:

Bebauungsplan “Neue Wiese II’ 1,5 x GR = 1,5 x20985 =31.478 m? GF
Bedarf angrenzender Baugebiete = 1.5 x 20.000 = 30.000 m2 GF
insgesamt = 61.478 m? GF

61.478 m? GF x 2 v.H. = 1230 m? Bedarf = < 3000 m? Planung

- Grinfléchen (Sffentlich)

Am Nordrand des Planbereichs wird innerhalb der &ffentlichen Griinfléche ein Teil dieser
Fiache fir Immissionsschutzanlagen festgesetzt, Diese Festsetzung wird damit begriindet,
dass hier nach Errichtung der Immissionsschutzanlagen (Erdwall z.T. in Kombination mit
Palisadenwénden) der Gemeinde der Zugriff auf diese Flache erhaiten werden soll, um hier
weitere BepflanzungsmaRnahmen durchfiihren zu kénnen.

- Verkehrsflichen
a) StraRenverkehrs- und Wegeflachen
Die ErschlieBung des Plangeltungsbereichs erfolgt von Westen aus der JahnstraRe in Form

einer héhengieichen Kreuzung mit der Adolph-Kolping-StraRe. Die innere ErschiieBung erfolgt
-8-
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Uber zwei ringférmige ErschlieBungsstralen, die den Nord- bzw. den Sudteil des Planungsge-
bietes erfassen. Da die ehemals geplante Erweiterung der Ortslage nach Osten aus wasser-
schutzrechtlichen Grinden nicht verfolgt werden kann, ist der geplante ErschlieBungsstich zu-
gunsten von Baugebietsflache aufgegeben worden.

Soweit Bedarf fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung: Elektrizitat besteht, ist die Festsetzung gegeniber der Urfassung so modi-
fiziert worden, dass eine Zugangsmaoglichkeit direkt von der ErschlieBungsstrale aus erfolgen
kann.

Fr die StraRen ist der verkehrsberuhigte Ausbau als Mischverkehrsflache vorgesehen. Stell-
plétze und Griinanlagen sind in einer dhnlichen Art und Weise wie im Bereich des Bauge-
bietes Brockenblick geplant. Im Stden und Norden des Plangeltungsbereichs ist eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Rad- und FuBweg) festgesetzt. Uber diese Ver-
bindungswege soll zukinftig die rad- und fuBlaufige Anbindung u.a. an das geplante Bauge-
biet ,Neue Wiese I* gesichert werden.

b) Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird im Zuge des verkehrsberuhigten Ausbaus der Er-
schlieRBungsstraen durch die Anfage von Parkpiétzen im 6ffentlichen StraRenraum im Verhait-
nis von Wohneinheiten : Parkplétze von rd. 2 : 1 Rechnung getragen. Den ca. 70 Wohnein-
heiten stehen ca. 40 Parkplatze im StraRenraum zur Verfligung. Stellplatze werden durch
Garagen und Stellplatzflachen auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen sein.

10. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt am Stidostrand der Ortslage Schiaden. Die gesamte Flache wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Einzelbaume, Heckenstrukturen oder sonstige fir den
Naturschutz wertvolle Bestiinde sind nicht festzustellen. Unter Berticksichtigung dieser
Umsténde ist davon auszugehen, dass die Planung grundsatzlich realisierbar ist.

Unabh&ngig von den oben angefiihrten Fakten ist klar, dass durch die vorliegende Planung
ein Eingriff im Sinne des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes bzw. des § 8 a BNatSchG
vorbereitet wird.

Betroffene Faktoren hierbei sind vor allem das Landschaftsbild, das Bodenleben sowie die
Grundwassemeubildungsrate und die kleinklimatischen Verhéitnisse. Durch die Versiegelung
gehen die Bodenfunktionen verloren.

Die Beeintrachtigungen durch die auf den Baugrundstiicken méglichen Flachenversiegelungen
werden unter Berlcksichtigung der Ausgangssituation im wesentlichen durch die Anlage von
strukturreichen Hausgérten, die eine Verbesserung der Situation im Hinblick auf Artenvielfalt
und Bodenbelastung gegeniiber dem intensivacker darstellt, auszugleichen sein. Dariber
hinaus werden auf den privaten Grundstticken Festsetzungen getroffen. Hiernach sind je
angefangene 100 m? versiegelter Fldche einheimische Laubbiume oder Obstgehéize als
Hochstémme zu pflanzen.

Hinsichtlich der Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes werden zum Ausgieich am Ostrand
des Plangebietes 5 m tiefe Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a Baugesetzbuch) festgesetzt, auf denen eine standortgerechte Baum- und Hecken-
pflanzung erfolgen muss. Weitere Kompensation geschieht durch die Bepflanzung der Verwal-
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lungen gegeniiber dem Freibad bzw. dem Kinderspieiplatz. Darliber hinaus tragen die im Zuge
der Gestaltung von privaten Garten angepflanzten Baume zur weiteren Begrinung und Druch-
grinung des Plangebiets bei

Fdr die durch den Bau der offentlichen Straen verursachten Besintrachtigungen wird als Aus-
gleich zum einen im Verhaltnis je 20 ifm. offentliche Strale ein GroRbaum gepflanzt. Dartiber
hinaus wird im Zuge des verkehrsberuhigten Ausbaus durch die Anlage von Grinflachen und
die Verwendung von Pflaster anstelle von Asphalt die Versiegelung in diesem Bereich so ge-
ring wie moglich gehalten. Auf eine Festlegung von Baumstandorten innerhalb der Verkehrs-
ftachen wird verzichtet, um Selbstbindungen zu vermeiden; die genauen Standorte ergeben
sich durch die Ausbauptanung der StralRenverkehrsfléchen.

Die naturnahe Gestaltung des Larmschutzwalles (Modellierung, Bepflanzung) wird ebenfalls
einen wichtigen Betrag zum Ausgleich leisten.

Unter Berlicksichtigung aller vorgesehenen Mafinahmen und der vorhandenen Ausgangs-
situation (Intensivacker) geht die Gemeinde davon aus, dass die durch die vorliegende

Planung vorbereiteten Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs auszugleichen sind und
weitere MaBnahmen nicht erforderlich werden.

Flachenbilanzierung:
Bestand ca. 62.000 m? (Ackerfidche)
Planbereich i.E.

1. Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr, 24
i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

(Verwallung gegeniber dem Freibad) = 4.000 m2
2. Spielplatz fiir Kinder = 3.000 m?
3. Strallenverkehrsflache, einschi, Wegeflachen = 7.200 m?

4. Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

(Pflanzstreifen am Ortsrand) = 1.165 m?
5. WA-Gebiete = 46.635 m?
=ca. 62.000 m?

Theoret. Versiegelung (GRZ 0,3 + 50 v.H.) durch die bauliche Nutzung:

WA-Gebiete = 46.635 x 0,45 = 20.985 m?
StralBenverkehrs- und Waefladchen = 7.200 m?
theoret. Versiegelung = 28.185 m?

Somit Beibehalt der Wertstufe Acker bzw. Aufwertung gegentiber der Ackerflache auf ca.
33.815 m2.

Zu dieser "Aufwertung” treten zusétziich u.a. die Anpflanzungen von laubtragenden Hoch-
stdmmen nach den textl. Festsetzungen = 1 Baum/100 m? versiegelter Fldche bzw. je

20 Ifdm. Straenverkehrsflache 1 Baum und die zu erwartenden Hausgdarten.
-10-
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11. Ver- und Entsorgung

FUr das Plangebiet ist die Einbindung in die Verbundnetze fiir Wasser und elektrische Energie
beabsichtigt. Abwésser werden in das vorhandene/auszubauende Kanalnetz eingeleitet und
Uber eine Druckieitung der Klaranlage Schladen zugefihrt. Zu diesem Punkt hat die Gemeinde

Schladen von einem Fachbtiro eine entsprechende Vorplanung erstellen lassen, die Grund-
lage des zuklinftigen Ausbaus wird. Hinsichtlich der Abwasserentsorgung hat die Samtge-
meinde Schladen im Rahmen ihres Abwasserkonzeptes die Erweiterung der Kidranlage Schla-
den hergestellt.

Die Milbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Wolfenbiittel.
Das Plangebiet kann mit Erdgas versorgt werden.

12. Belange des Wasserschutzgebietes

Das Piangebiet liegt in der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk
B&rBum - Heiningen der Stahlwerke Peine-Salzgitter AG vom 20. April 1976.

Aufgrund der Verordnung sind bestimmte Handlungen reglementiert, die Einschrénkungen fur
die Nutzung im Baugebiet bedeuten, u.a. betrifft die Einschrankung die Versickerung von Nie-
derschlagswasser von Verkehrsflachen. Oberflachenwasser von Verkehrsflachen werden der
Kanalisation zugeflihrt. Fir das Baugebiet ist eine Regenrickhaltung fur Niederschlagswasser
von Dachfldchen etc. (iber Kanalriickstaurdume vorgesehen. Der Abfluss aus der Regenrtick-
haltung ist so bemessen, dass der Abfluss aus der Rickhaltung den Abfluss aus dem unbe-
bauten Gelénde nicht Ubersteigt.

Hauptversorgungsleitungen

Derzeit wird das Plangebiet von drei 15-kV- bzw. 20-kV-Freileitungssystemen Uberspannt. Im
Zuge der baulichen [nanspruchnahme wird die Gemeinde Schiaden rechtzeitig in Abstimmung
mit dem Versorgungstrager die Verkabelung dieser Leitungen anregen. Dazu ist eine zukunfts-
sichere Kabeltrasse von der Jahnstrake bis an die éstliche Grenze des Geltungsbereichs
innerhdlb der Verkehrsflachen festzulegen. Die ErschlieBung der baulichen Einrichtungen er-
folgt Uber eine Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten es Versorgungs-
tragers belegt wird. Auf Sicherung der Trasse durch Festsetzung von oberirdischen Hauptver-
sorgungsleitungen kann somit verzichtet werden; die Trassenflihrung neu erfolgt iberwiegend
in den StraBenverkehrsfidchen.

13. Immissionsschutz

Nordiich des Plangebietes befindet sich die Schladener Badeanstalt. Hier ist in den Sommer-
monaten davon auszugehen, dass aus diesem Bereich Immissionen in das Plangebiet hinein-
wirken. Um hier zukinftig entsprechende MaRnahmen treffen zu kénnen, wird im Plan an der
ndrdlichen Grenze des Plangebiets eine Flache zur Errichtung eines Larmschutzwalles oder
einer vergleichbaren Einrichtung festgesetzt. Hier ist nach MaRgabe der schalltechnischen
Untersuchung eine entsprechende Larmschutzeinrichtung zu realisieren.

Grundsatzlich gilt, dass der Betrieb der Badeanstait aufgrund der kiimatischen Verhaltnisse im
Planungsraum auf einem verhéitnismégig geringen Zeitraum im Jahr beschrankt bleibt. Hinzu
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kommt, dass innerhalb der Betriebszeit wiederum nur ein verhaitnisméRig geringer Anteil an
Tagen festzustellen ist, an denen die Wetterlage tatséchlich zu einer Auslastung der Badean-
stalt fGhrt. Nur an Tagen mit einem hohen Besucherfrequenz sind jedoch Immissionen zu er-
warten, die das Wohnen beeintréchtigen kénnten. Hinzu kommt, dass der Betrieb der Badean-
stalf wahrend der Zeiten mit erhdhten Schutzanspriichen gem. DIN 18005 (Nachtstunden)
nicht stattfindet.

14. Sonstiges/Anlagen/Verfahrensvermerke

- Zur Verwirklichung des Bebauungspianes zu treffende MaRnahmen, die {iber den Stand der
derzeitigen Planung hinausgehen, sind z.Zt. nicht erkennbar.

Aniagen

- Auszugsweise Seiten 23-27 des Berichtes zu Boden-, Grundwasser- und Oberfldchen-
wasseruntersuchungen Planungsgebiet “Neue Wiese [I” in Schladen Dr. Peter und Partner

Proj.-Nr. 8157.
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5. Vorschlige zum weiteren Vorgehen

Prinzipiell ist die Untersuchungsfliche fiir die geplante Nutzung geeignet, jedoch sind

Sicherungsmafnahmen zum Schutz der kiinftigen Anwohner nétig.

In der Begrindung zur BodSchV heifit es, daf im Zuge der Gefahrenbeurteilung bzw. bei
Sicherungs- oder Sanierungsmaflnahmen in Gebieten flachenhafter schidlicher Bodenver-
dnderungen - und hierzu zahlen insbesondere die Auen des Harzvorlandes - keine ,weiflen
Fiecken in grauer Umgebung™ geschaffen werden sollen. Ansonsten wiirde gegen das Prinzip der
VerhdltnismaBigkeit verstoflen. Im Kostenansatz unverhdltnismaBig und in der Okobilanz
unsinnig wire beispielsweise ein Auskoffern des belasteten Bodens (geschitzt 60.000-

100.000 m?) und eine Reinigung in einer Bodensanierungsanlage.

Voraussetzung fiir das weitere Vorgehen bleibt selbstverstindlich, daf mit den einzuleitenden
MafBnahmen schadliche Wirkungspfade zu relevanten | Schutzgiitern®, hier vorranglg der
menschlichen Gesundheit, unterbrochen werden. Wihrend der Pfad Grundwasser bzgl. der
Untersuchungsparameter als unbelastet einzustufen ist, sind fir die Sicherung der
Wirkungspfade ,Boden-Mensch (Blei!) bzw. ,Boden-Nutzpflanze-Mensch* (Cadmium!)
Mafinahmen zu treffen. Vor diesem Hintergrund und auf der Basis der Untersuchungsergebnisse

werden folgende Vorschlige gemacht:

Verwertung von Mutterboden auf der Planungsflicle

Der belastete Mutterboden solite bis in 0,3 m Tiefe (=mittlere Tiefe Ap-Horizont) abgetragen
und in einen Larmschutzwall um das Baugebiet Neue Wiese eingebaut werden, Bei einer Grole
der Planungsfliche von 60.000 m* wiirde ein Volumen von 18.000 m® entstehen. Bei
Verdichtung des Mutterbodens im Larmschutzwall auf 15.000 m?, einer Hohe von 5 m und einer
Basisbreite von 10 m wiirde beispielsweise ein Wall von ca. 600 m Linge entstehen. Da nur die
Nordseite der Planungsfliche zum Freibad hin zur Verfugung steht (ca. 200 m), konnte
zurmindest 1/3 des Mutterbodens (6.000 m®) verwendet werden. Gegeniiber der aktuellen

Siwation stellt dieses Vorgehen eine Standortverbesserung dar, weil belasteter Oberboden
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flachenhaft entfemt und im Larmschutzwall konzentriert wird. Das Vorgehen basiert auf §13

Abs. 5 BBodSchG, da der Boden auf der belasteten Fliache verwértet wird,

Verwertung von Mutterboden auflerhalb der Planungsfliche

Ebenso kann der abgeschobene Mutterboden, da nicht vollstindig im Larmschutzwall verwertbar
(selbst wenn dieser groBvolumiger angesetzt wiirde als oben skizziert), auch im Zuge weiterer
benachbarter BaumaBnahmen in der Okeraue verwendet werden, z.B. beim Bau des
StraBendammes der geplanten Nordumgehung, welche die Okeraue quert und tber den
Bahndamm gefiihrt werden muB. Nach §202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vemichtung und Vergeudung zu schutzen. Die festgestellte Belastung des
Bodens beeintrichtigt aufgrund des Humus- und Nahrstoffeehaltes nicht seine Eigenschaften als
Mutterboden fiir einfache Pflanzenstandorte, wobei sich eine Nutzung/Kompostierung der darauf
wachsenden Pflanzen naturgemiaB verbietet Zur Durchfithrung der Mafnahme wire durch
Bodenuntersuchungen im Trassenbereich nachzuweisen, daB mit dem Bodeneinbau keine
Yerschlechterung der Flache eintritt. Denkbar ist ein Einbau zur Abdeckung in den
Bc")schungsbérei‘chen. Fir diesen Verwertungsweg spricht auch, daf die (resorptionsverfiigbaren)
Gehalte nicht die Prilfwerte fir Park- und Freizertanlagen™ It. BodSchV iberschreiten, vgl. Tab,
7 auf Sette 20. Zur Sicherung gegen staubférmige Verwehungen muf der belastete Boden
allerdings mit einer durchgehenden Grasnarbe abgedeckt werden. Sofemn ein Einbau am
StraBendamm ohne Zusatzkosten fiir die Bodenannahme méoglich ist, ergeben sich Mehrkosten
nur durch den Abtransport von iiberscﬁﬁssigem Mutterboden und den Wiedereinbau. Hier ist
berschlagsmaBig mit Kosten von DM 15,00/m® zu rechnen, bei 12.000 m® Mutterboden also mit
DM 180.000 zu rechnen. Fir die Gesamttliche von 60.000 m? bedeutet dies Mehrkosten von
DM 3,00/m?,

Verwertung von Bodenaushub aus Baugruben u.d. auf der Planungsfliche

Die abgf_:schobene Fliche muf} anschlieBend eingesbnet werden und dient in dieser Form als
Ausgangsflache firr die 'Bautziti'gkeiten. Bodenaushub aus Baugruben ctc. kann auf den
Grundstiicken, auf denen der Aushub anfillt, gleich verteilt werden. Bei den stark nach unten

abnehmenden Schadstoffgehalten (s. die Graphiken in Abschn. 4.2) 1st davon auszugehen, daB3
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dies eher zu einer Verbesserung der oberflichennahen Belastung fihren wird. Bei einer
durchschnittlichen GrundstiicksgréBe von 650 m2, einer Aushubtiefe von 2m und einer
Hausflache von 100 m* bedeutet dies eine Erhéhung von 3540 cm, so daB die vorher

abgeschobenen 30 cm Mutterboden etwas mehr als kompensiert wiirden,

Uberdeckung der Bodenoberfliche

Zur Uberdeckung der Bodenoberflache nach Beendigung der Erdarbeiten bieten sich dann

folgende Méglichkeiten an:

* Private Verkehrsflichen und Fundamentbereiche: Da diese Bereiche unzuganglich sind,
ist hier die Verwendung von (belastetem) Mineralboden von der Planungsfliche maglich,
sofern dieser Boden planumsfihig ist. Am ehesten planumsfihig (und am gerinsgten belastet)
ist der sandig-kiesige Boden unterhalb der Auenlehme.

o Offentliche Spielflichen: unbelasteter Mutterboden mit 35-40 cm Machtigkeit

» Girten und dffentliche Griinflichen: unbelasteter Mutterboden, evtl. in Durchmischung
mit Biokompost (Absprache mit Landkreis Wolfenbittel), mit insgesamt 35-40 cm
Méchtigkeit, um Abstand von belastetem Boden zu bekommen, Die Machtigkeit von 235 cm
ergibt sich aus der ,maximalen Grabungstiefe“ von Kindern. Da die gesamte Flache
gegeniiber dem derzeitigen Niveau ohnehin angehoben werden muB (,, Neue Wiese [ und die
Zufahrten liegen hoher), dirften bzgl. der Uberdeckung keine baulichen Probleme entstehen.
Genaue Nivellements zur derzeitigen Topographie miissen noch erhoben werden.

Die Kosten fiir Bereitstetlung, Antransport, Abkippen und Einplanieren von Mutterboden sind

mit DM 30,00-35,00/m* zu veranschlagen (Zuschlag von Biokompost nicht berticksichtigt). Wird

wieder das Beispiel mit einer pro Grundstiick aufzufillenden Fliche von 550 m? herangezogen,

so entstiinden bei einer Méchtigkeit von 0,35 m Kosten von 6,740 m?, Bezogen auf 650 m?

Grundstiicksgréfe entsprache dies einem Mehrpreis von DM 10,40/m?,

Vermeidung von Staubentwicklung
Wihrend der Baumafnahmen (StraBen- und Kanalbau, Grundstiicksbebauung) wird der unter

dem abgeschobenen Mutterboden liegende, belastete Auenlehm teilweise brachliegen. Bei




Dr. Pelzer und Partner

Parmerschaft Diesing, Kumm, Dres. Pelzer, Strackenbrock-Gehrke, Tk
Beratende Ingenieure, Geologen, Geodkologen
Geologie, Umweltschutz, Bauwesen, Wasser- und Abfalbwvirtschaft

Bericht vom 21.01.1999, Seite 26

Trockenheit kann es zur Staubentwicklung und somit zur Inhalation von belasteten Stiuben
kommen. Zur Vermeidung der Staubentwicklung empfiehit sich ein Feuchthalten der vegeta-
tionsfreien Oberflachen. Am einfachsten kann dies bewerkstelligt werden, wenn die B-Plan-

Flache abschnittsweise bebaut wird,

Sonstige Nutzungen

» Eine Nutzung der Garten fiir Anbaw/Verzehr von Obst und Gemiuise etc. solite auch nach
Durchfiihren o.g. Mafnahmen unterbleiben.

* Dezentrale Versickerungsmafinahmen, auch Flichenversickerungen von Parkpiatzen etc.,

kommen nicht in Frage.

Der MaBnahmenplan versucht das zur Flachensicherung Notwendige mit dem Machbaren zu

verbinden. Anl. 6 veranschaulicht nochmals das geschilderte Vorgehen.

Zur Durchftihrung der geschilderten MafBnahmen bietet es sich an, auf Basis der vorliegenden
Untersuchungen einen Sanierungsplan nach §13 Abs. 1 BBodSchG aufzustellen und diesen in
einen Sanierungsvertrag miinden zu lassen, in dem fir die Beteiligten (Verkiufer, Bautriger,

Gundstcitkseigentiimer) die Rahmenbedingungen fir die geplanten MaBnahmen abgesteckt sind.

Die kunftigen Grundstiickseigentiimer sollten tiber das geplante Vorgehen unterrichtet werden
(zB. in Form einer [nformationsbroschiire), um sich rechtzeitig auf die Verhiltnisse einstellen

zu kénnen.
Dr. Pelzer und Partner

2 e

Dr. Th. Tirk
(Dipl.-Geodkol.)
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1 Landkreis Wolfenbiittel
14.12.1999

1

. Amt fiir Wasser, Abfall und Bodenschutz

Das anfallende  Niederschlagswasser sofl  einem
Regenrickhaltebecken aullerhalb des Plangeltungsbereiches
zugeleitet werden. Der Abfluss darf den des HQ, aus dem
unbebauten Gebiet nicht Ubersteigen. Fur die Einleitung in
ein Gewasser ist eine Erlaubnis nach § 10 NWG erforderlich.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen der
Lage des Plangeltungsbereiches im Wasserschutzgebiet
erlaubnispflichtig und nur flr nicht schadlich verunreinigtes
Niederschiagswasser méglich. Das von Stellplatzen und
Zufahrten  anfallende  Niederschiagswasser ist der
Regenwasserkanalisation zuzuleiten.

Wegen der Lage in Schutzzone lillL A des
Wasserschutzgebietes ~ Bo&rRum-Heiningen  sind  die
Schutzgebietshestimmungen sowie die Richilinie fiir den
StralRenbau in Wassergewinnungsgebieten zu beachten.
Anlieger von Grundstiicken, die nicht direkt an mit
Millsammelfahrzeugen befahrbaren Stralen liegen, haben
ihre  Abfallbehalter am Abfuhrtag an der n&chsten
befahrbaren Stralle bereitzustellen.

Beschluss:

Die Hinweise zur Behandlung des Niederschlagswassers werden
zur Kenntnis genommen und i. S. der Hinweise behandelt. Vor
Umsetzung des technischen Ausbaues werden die erforderlichen
Antrage und Abstimmungen dem Amt fir Wasser, Abfall und
Bodenschutz zur Beurteilung vorgelegt.

Die textlichen Festsetzungen sind modifiziert.

Einstimmige Annahme!

2. Amt fir Natur und Landschaftsschutz

Die in der Begrindung enthaltene Aussage, die
Beeinfrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
Bodenversiegelung (Bauvorhaben und
Stralkenverkehrsflachen) sei mittels der Aniage von
Hausgérten ausgleichbar, ist vor dem Hintergrund der
Abwagung Uber den Urplan zu akzeptieren, wobei allerdings
deutlich gemacht werden muss, dass durch die Versiegelung
samtliche Bodenfunktionen verioren gehen.

Die bilanzierte maximale Versiegelungsfiache von

28.185 m? kénnte daher einen Ausgleich in Form von exten-
sivierten landwirtschaftlichen Nutzflichen, Ruderalflédchen
oder Siedlungsgehdlzen aus standortheimischen Arten ent-
halten. Um die Gestaltungsméglichkeiten im Baugebiet so-
wie auf den Baugrundsticken nicht zu stark einzuschranken,
soliten Ausgleichsmalinahmen aulRerhalb des Plangeltungs-
bereiches untergebracht werden.




Um den Bauherren bei der Auswahl der standortheimischen
Gehdlze behilflich zu sein, solite die Gehdizliste deutlich
vergroRert werden. Baume 1. Ordnung wie Linde, Esche und
Rotbuche eignen sich wegen ihrer Gré3e nur wenig fir die
Bepflanzung von Baugrundstiicken. Weiterhin sollte die
Bepflanzung  der  offentlichen  Verkehrsflachen  mit
StraRenbdumen zeichnerisch und textlich festgesetzt werden.

Beschluss:

Die Hinweise sind zur Kenntnis genommen worden und durch
Erganzung der Begriindung entsprechend verdeutlicht. Die
Geholzliste ist Uberarbeitet. Die Bepflanzung der offentlichen
Verkehrsflachen wird nicht textlich oder zeichnerisch festgesetzt,
um eine grokere Variabilitat beim Ausbau der Verkehrsflachen zu
bewahren. Die Selbstbindung der Gemeinde erfoigt durch die
Zielvorgabe in der Begriindung.

Einstimmige Annahme!

3. Planungsamt und Anzeigebehdrde

Formelirechtich handelt es sich bei dem derzeit
durchgefiihrten Verfahrensschritt nicht um eine &ffentliche
Auslegung i. S. d. § 3 (2) Satz 1 BauGB, sondern um ein
zusammengefaltes Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) Satz
2 BauGB. Dieser Sachverhalt sollte im Schriftverkehr
deutlich zum Ausdruck kommen.

Dariiber hinaus bestehen Zweifel an der Eignung eines
solchen zusammengefassten Verfahrens, das gedacht ist fir
iiberschaubare Planungsproblematiken oder geringfilgige
Anderungen von Bauleitplanen und fiir Neuaufsteliungen
regelmaRig nicht in Betracht kommen soll. Dies gilt um so
mehr vor dem Hintergrund, dass sich die Anderungen, die
sich durch die Neuaufstellung gegentber der rechtskraftigen
Planfassung ergeben, wesentlich umfangreicher sind, als im
Anschreiben angedeutet. Da die vorgelegte Planfassung
weiterhin zahireiche Korrekturerfordernisse aufweist {s. u.},
halte ich im Interesse der Rechtssicherheit des vorliegenden
Bebauungsplanes eine erneute &ffentliche Auslegung flr
unabdingbar. Immerhin ist zu berlicksichtigen, dass ein zur
offentlichen Auslegung gelangter Bebauungspianentwurf
prinzipiell als Satzung beschiossen werden soll, sofern die
Auslegung und die damit verbundene Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange keine
Anderungen des Entwurfes bedingen.

Das Kapitel 4. der Begrindung "Alilgemeines zur
Neuaufstellung" sollte, wenn dort schon relativ ausflhrlich auf
Anderungen gegentiber dem Urplan eingegangen wird, z. B.
auch auf die Anderungen, die sich durch die textlichen
Festsetzungen ergeben, eingehen.




Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
behandeit:

- Die Zweifel an der Eignung des Beteiligungsverfahrens gem.
§ 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB werden nicht gesehen.

- Die angesprochenen Korrekturerfordernisse sind lediglich
redaktioneller Art, die die eigentliche Zielsetzung der Bauleit-
planung nicht berthren.

- Die Begriindung zum Bebauungsplan ist i. S. der Stellung-
nahme erganzt.

Einstimmige Annahme!
Begriindung:

Die dem Bebauungsplan beigefligte Begrindung legt die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Bauleitplanung in
ausreichendem MaRe dar. Die "Neuaufstellung” ersetzt den
vorhandenen rechtsverbindlichen Bebauungsplan von 1996 und
die 1. Anderung vom 16.04.98. Die AnstoRwirkung - der mit dem
Anschreiben verfolgte Hinweiszweck - ist durch das Anschreiben
der Gemeinde mit den dazugehérigen Unterlagen und die
sffentliche Bekanntmachung in ausreichendem Umfang erfolgt.
Das zusammengefasste Beteiligungsverfahren rechtfertigt sich
auf dem Hintergrund der Uberschaubaren Planungsproblematik
und der gegeniiber dem Urplan geringfigigen Anderungen des
Bebauungsplanes.

- siehe auch Begrindung insgesamt zur Abwégung der
Stellungnahme des Landkreises -

e Im Plangeltungsbereich ist fast ausschlieBlich
Einzelhausbebauung vorgesehen. Lediglich im Nordwesten
des Geltungsbereiches wird darlber hinaus auch
Doppelhausbebauung zugelassen. Aus der Formulierung der
textlichen Festsetzungen Nr. 1 und 2 muss gefolgert werden,
dass diese nur in den nordwestlichen Teilbereichen des
Geltungsbereiches, in denen auch Doppelhausbebauung
zulassig sein soll, zur Geltung gelangen sollen. Da jedoch zu
vermuten ist, dass der gesamte Plangeitungsbereich von
diesen Regelungen erfasst werden soll, ist durch eine
eindeutige Formulierung dieser textlichen Festsetzungen
dringend Abhilfe zu schaffen. In diesem Zusammenhang ist
auch die Planzeichenerklarung zu korrigieren. Zum einen
sind die beiden Planzeichen "E" und "ED" aufzufiihren und
zum anderen korrekt zu erlautern.

Beschlussschlag:

- Die Begrindung ist erganzt.
- Die textliche Festsetzung und die Planzeichenerklarung ist
modifiziert.




o Die ErschlieRung des innerhalb der nérdiichen
StralRenschleife gelegenen Baufeldes soll nach dem
Bebauungsplanentwurf {iber zwei offensichtlich private
Stichwege erfoigen, ein Umstand, der in der Begriindung zum
Bebauungsplan durchaus Erwadhnung verdient.

e In der Begrindung wird eine zusatzliche fulllaufige
Anbindung an die Jahnstrale erwahnt, die zwar Gegenstand
des Bebauungsplanentwurfes ist, hinsichtlich der Funktion
jedoch der zeichnerischen Festsetzung als FuRweg bedarf.

e In Kapitel 2. der Begriindung "Rechtliche
Rahmenbedingungen..." ist das Vorliegen einer seit dem
16.04.1998 rechtskraftigen 1. Anderung des Urplanes zu
erwéhnen.

« Nach Kapitel 5. der Begrindung "Notwendigkeit der
Planaufstellung..." schiiefit sich sidlich an das Plangebiet der
Bebauungsplan "Neue Wiese |I" an, ein insbesondere fir
aullenstehende Beteiligte des Planverfahrens &duBerst
irrefiihrender Fehler.

+ Laut Begriindung sind im Plangeitungsbereich nicht stérende
Handwerksbetriebe ausgeschlossen, eine AuBerung, die
sich, von der raumlichen Geltung der entsprechenden
textlichen Festsetzung einmal abgesehen (s. 0.), aus den
textlichen Festsetzungen nicht entnehmen [af3t.

o Die Formulierung auf Seite 7 der Begrindung "Die
Festsetzung von Einzel- und Doppelhausbebauung im WA-
Gebiet..." erweckt den falschen Eindruck, diese Art der
Bebauung sei im ganzen Plangeltungsbereich mdglich, und
ist infolgedessen zu Gberarbeiten.

o Auf Seite 9 der Begriindung ist von zwei im Siden und
Norden des Plangeltungsbereichs festgesetzten Fullwegen

die Rede, in der Planzeichnung sind jedoch Ful- und
Radwege festgesetzt.

Einstimmige Annahme!

Beschluss:
Die Begriindung ist ergénzt.

Einstimmige Annahme!

Begriindung insgesamt:

Die Hinweise des Landkreises sind Uberwiegend redaktioneller
Art, die einzeinen Passagen der Begriindung, aber nicht die
Zielsetzung des Bebauungsplanes betreffen. Von daher kann
nicht (berzeugend nachvolizogen werden, dass im [nteresse von




2 Landelektrizitét
22.12.1999

Rechtssicherheit eine ermeute &ffentliche Auslegung unabdingbar
sein soll, -

Das gewahlte zusammengefasste  Beteiligungsverfahren
rechtfertigt sich aus Sicht der Gemeinde damit, dass die
erforderliche frihzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher
Belange bereits aus dem Verfahren zur Aufstellung des Urplans
erkennbar wird,

dariiber hinaus durch die Diskussion mit dem Landkreis
Wolfenbuttel Uber das weitere Vorgehen bei Bekanntwerden des
Umfangs der Schwermetallbelastung und  tber die
Konfliktbewaltigung die grundséatzliiche Abstimmung hergestelit
wurde,

die in die Abwiagung einzustellenden Belange von Tragem
offentlicher Belange (Boden-, Grundwasser-, Trinkwasserschutz)
sowohl im Verfahren zum Urplan wie auch aufgrund zusétzlicher
informeller Vorklarung bekannt und abgewogen in das Verfahren
zur Neuaufstellung eingegangen und somit alle mafgeblichen
Gesichtspunkte fir die gewahlte Form des Parallelverfahrens
erfillt sind.

Die Inhalte vorliegender Stellungnahmen belegen im Ubrigen,
dass Trager offentlicher Belange oder Dritte/Blrger keine
abwagungserheblichen Hinweise vorgebracht haben.

Das Verfahren kann im Sinne der Beschlusslage durch
Satzungsbeschiuss und  nachfolgende  Bekanntmachung
abgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich wird von drei filir die Versorgung der
Samtgemeinde Schladen mit elektrischer Energie
unverzichtbaren  15-kV- bzw. 20-kV-Freileitungssystemen
Uberspannt.

Die Freileiltungen konnen erst dann demontiert werden, wenn
zuvor die ersatzweisen Kabelverbindungen hergestelit worden
sind. Fir diese Verkabelung ist uns eine zukunftssichere Trasse
von der JahnstraRe bis an die éstliche Geltungsbereichsgrenze
auf moglichst kurzem Wege zur Verfugung zu stellen, damit
diese MaRRnahme in einem Zuge durchgefiihrt werden kann.

Fur diese 20-kV-Freileitungsverkabelung bitten wir um
Eintragung eines weiteren Leitungsrechtes im Bebauungsplan
(Breite 3,0 m: in der Anlage "griin" eingezeichnet) zu unseren
Gunsten.

Aus der Begrindung zum Bebauungspianentwurf ist zu
entnehmen, dass im o&ffentlichen Verkehrsbereich die
Anpflanzung von Baumen vorgesehen ist. Da die Bepflanzung
von Versorgungstrassen in vielerlei Hinsicht problematisch ist,
kénnten wir dieser Planung nur unter Beachtung unseres
beigefugten Merkblattes zustimmen.




Wir bitten Sie deshalb, geplante Bepflanzungen im Bereich
unserer Versorgungsanlagen friihzeitig mit unserer Bauabteilung
abzustimmen.

Bei Beriicksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine
Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
behandelt:

Das erbetene zusétzliche Leitungsrecht (Breite 3,0 m) ist nach §
9 Abs. 1 Nr. 13 Baugesetzbuch, allerdings um 3,0 nach Norden
versetzt, festgesetzt.

An der geplanten Festsetzung von Baumanpflanzungen im
offentlichen Verkehrsbereich wird festgehalten.

Die Bepflanzung wird friihzeitig mit der Bauabteilung der LandE
abgestimmt. Soweit besondere Aufwendungen oder technische
Erfordernisse notwendig werden sollten, sind diese im Interesse
des gestaitenden Griins zumutbar.

Einstimmige Annahme!
Begrijndung:

Vor der Demontage der 20-kV-Freileifungsverkabelung sind
ersatzweise und auf moglichst kurzem Wege unterirdische
Kabelverlegungen vorzunehmen. Diese Kabelverlegung bedarf
der Sicherung einer Leitungstrasse im Bebauungsplan; diese
Trasse wird zugunsten des Versorgungsunternehmens,
allerdings geringfligig abweichend vom Trassenvorschlag der
LandE festgesetzt. Die Abweichung wird aus Sicht der Gemeinde
damit begrindet, dass der Vorschlag der L.andE unnétigerweise
ein bestimmtes, nach dem Bebauungsplan zu erwartendes
Grundstiick belastet. Die Belastung bestenht darin, dass die
Kabeltrasse baulich nicht genutzt werden kann; nach normaler
baulicher Vorstellung miisste aber auf der Trasse eine Zufahrt
zum Grundstlick eingerichtet werden. Die nunmehr festgesetzte
Trasse - um 3,0 m nach Norden verschoben - belastet das
angrenzende Grundstick lediglich in einem Bereich, der
erwartungsgeman baulich nicht in Anspruch genommen wird.

Naturschutzbund, Schéppenstedt

24.11.1999

Nachstehend geben wir Ihnen unsere Stellungnahme zum
obengenannten Verfahren:

Gegen die beabsichtigte Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes
der Gemeinde Schladen nehmen wir wie folgt Stellung:

Sowohl die geplante Zubauung {Rodung des
Vegetationsbestandes Arbeitsbreite, Larmbeléstigung) als auch




AVACON

26.11.1999

der Betrieb und Versiegelung flhren zu erheblichen Stérungen
von Natur und Landschaft. Die vorgesehenen
Ausgleichsmalinahmen betrachten wir als nicht ausreichend.

Die von der Firma Dr. Pelzer und Partner aufgeflhrten
Vorschlage, der Verwertung von Mutterboden in der Okeraue
abzulagern, werden von uns strikt abgelehnt!

Deshalb kdnnen wird dem Bebauungsplan "Neue Wiese II" in
Schladen nur unter folgenden Bedingungen zustimmen:

Die in der Begriindung aufgefiihrten Mafnahmen zum Natur- und
Landschaftsschutz sind festzuschreiben und missen zur
Ausfiihrung kommen. Hohe Beeintrachtigungen des Natur- und
Umweltschutzes  welche das Landschaftsbild  erheblich
veréndern, kénnen wir aus Sicht des Natur- und
LLandschaftsschutzes nicht akzeptieren.

Beschiuss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
behandelt:

Da im Geltungsbereich keine Rodung von Vegetationshesténden
0. 4. vorgesehen sind, kann das Vorbringen des NABU nicht
nachvolizogen werden. Die zum Bebauungsplan erarbeiteten
Vorschlage zur Behandiung des durch den Bebauungsplan
zweifelschne erfolgenden Eingriffs zeigen, dass in Abwagung
aller Belange gegen- und untereinander der Eingriff ausgleichbar
ist.

Die Ablehnung der vom Gutachter erarbeiteten Vorschlage zur
Behandlung der Bodenbelastungen wird zuriickgewiesen; die
"Verwertung" des Bodens erfolgt wie vorgesehen im Plangebiet.

Einstimmige Annahme!
Begriindung:

Der NABU verkennt offensichtlich, dass hier ein bereits
rechtsverbindlicher Bebauungsplan lediglich vor dem Hintergrund
der Bodenbelastungen und des Erfordernisses von zu
modifizierender Verkehrsflachenfihruhg aufgestellt wird.

Das der NABU der Planung letztlich doch zustimmt, wird zur
Kenntnis genommen, die Festsetzungen zur Kompensation des
Eingriffs werden beibehalten.

Die Unterlagen zum vorgenannten Bebauungsplan haben wir im
Hinblick auf unsere Belange Uberpriift; wir erheben dagegen
keine Einwendungen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan bitten wir mit
aufzunehmen, dass die geplanten Bauten mit Erdgas aus



Niedersachsisches

unseren vorhandenen Netzanlagen in der Jahnstralle versorgt
werden kénnen.

Darliber hinaus bitten wir um Mitteilung, wann mit der
ErschiieBung zu rechnen ist und wer in dem Gebiet bauen wird,
damit wir unsere Arbeiten rechtzeitig einplanen kénnen.

Wir hoffen, thnen die zur weiteren Bearbeitung notwendigen
Informationen gegeben zu haben, stehen jedoch fur Rickfragen
gern zu lhrer Verfigung.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die
Begriindung um den Hinweis auf eine magliche Versorgung mit
Erdgas ist erganzt,

die AVACON wird rechtzeitig (ber den Planungsbeginn der
ErschlieBung informiert.

Einstimmige Annahme!

Landesamt fiir Bodenforsching

20.12.99

Das 0. g. Planvorhaben wird aus Sicht der langfristigen

Rohstoffvorsorge abgelehnt. Wir begriinden dies wie folgt:

Der Planungsraum ist Teil einer Rohstofflagerstétte von
landesweiter volkswirtschaftlicher Bedeutung. Es handelt sich um
eine der bedeutendsten niederséchsischen Kieslagerstatten. Im
glltigen Landes-Raumordnungspregramm wurde die Fliche
dementsprechend zumindest als Vorsorgefiache flr die
Rohstoffgewinnung ausgewiesen, da wegen der Uberlagerung
mit dem Wasserschutzgebiet BoérRum Keine doppelte
Vorrangausweisung erfolgen konnte. Die Bedeutung dieses
Gebietes fir die langfristige Rohstoffvorsorge bleibt davon
unberiihrt. Auch wenn im zur Zeit gtitigen Wasserschutzbereich
Zone |l und Zone 1If A mittelfristig kein Rohstoffabbau erfolgen
soll, so ist dennoch jegliche Versiegelung der landesweit
bedeutsamen Kieslagerstitte, z. B. durch Bebauung und
Verkehrswege, aus Sicht der langfristigen Rohstoffvorsorge nicht
zu verantworten,

Wir verweisen diesbeziiglich auf die langfristig nur begrenzt zur
Verfiigung stehenden Rohstoffressourcen hin. Ein Ersatz dieser
hochwertigen Rohstoffe durch Recycling und Substitution ist
auch langfristig nur in Anteilen unter 10 % mdglich. Gleichwertige
Kieslagerstatten stehen in der Region Braunschweig-Goslar nicht
zur Verflgung. -

Die im Raum Schladen anstehenden Rohstoffe missen daher
auch langfristig verfiigbar sein. Dies wére durch die o. g.
Planungsvorhaben nicht gegeben. Die vorgelegten Planungen
sind daher grundsatzlich abzuiehnen. -



Satzungshbeschluss:

Sachbearbeiter : Dr, W. Irtlitz

Weitere Anregungen oder Bedenken sind aus der Zustandigkeit
unseres Hauses nicht vorzubringen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genorhmen; inhaltlich aber
zurlckgewiesen. Im Ubrigen wird verkannt, dass hier bereits seit
1996 ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt.

Einstimmige Annahme!
Begriindung:

Ausweislich der vom NLfB am 17.04.1996 (bermittelten
Rohstoffsicherungskarte 1: 25 000 liegt das Plangebiet im
Bereich einer Kieslagerstatte.

Das Landes-Raumordnungsprogramm 1994 mit der Beikarte 4
(Rohstoffgewinnung 1 ; 200 000) zeigt die angestrebte rdumliche
und strukturelle Entwicklung des Landes in den Grundziigen, aus
dem MaRstab der Planung l!adsst sich keine verlassliche
Begrenzung/Abgrenzung entnehmen.

Nach dem RROP des Grefiraumes Braunschweig liegt das
Plangebiet auRerhalb des Vorranggebietes fiar
Rohstoffgewinnung. Von daher wurde bei der Bauleitplanung auf
die o. g. Ronhstoffsicherungskarte zurlickgegriffen, die die
behauptete Betroffenheit belegt. Unabhéngig von dieser
Einschatzung wird erneut darauf verwiesen, dass die
Uberlagerung dem Vorrang Wasserschutz und die unmittelbare
Ndhe des Siedlungsgebietes einen Abbau von Kiesen
ausschlieRen wird. Die Rohstoffvorsorge wird aus Sicht der
Gemeinde in Abwégung der Belange gegen- und untereinander
nicht in unzuldssiger Weise beschrankt.

Der Rat der Gemeinde Schladen beschlieit aufgrund des § 2 Abs. 1 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, Seite 2.141) sowie der §§ 6 und 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der jeweils glitigen Fassung den
Bebauungsplan "Neue Wiese II- Neuaufstellung" als Satzung unter Berlcksichtigung und
Behandlung der eingegangenen Anregungen, die Begriindung zum Bebauungsplan.

Efnstimmige Annahme!

N

£
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