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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1 und 3

WA

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, siehe textl. Fetsetzungen Ziff. 2

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
Die allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrank:
a) Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude und
- die der Versorgung dienenden Laden.

2.1.

3.1

3.2

b) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

c) Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Griinordnung, Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt Folgendes:

a) Auf der Flache sind Anpflanzungen von 4 Baumen und heimischen Strauchern als Strauchgruppen oder
Einzelanpflanzungen vorzunehmen.

b) Je 20 gm Bepflanzungsflache ist mindestens 1 strauchartiges Geh6lz wie z.B. Hundsrose (rosa canina),
Haselnu® (Corylu avellana), Eingriffiger Weilldorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus Spinosa),
Heister, 2xv, Hohe 80 - 100cm, bzw 2j. v Sédmling, Hohe 70 - 100 cm oder Holunder (sambucus) zu pflanzen.

c) Auf der Flache sind 4 heimische Laubbaume wie z.B. Feldahorn (acer campestre) zu pflanzen.

d) Auf der gesamten Bepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten von strauchartigen Gehdlzen zu
pflanzen.

e) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige Gehdlze zu
ersetzen.

f) Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder die Diingung der Flache ist unzulassig.

Larmschutz- Passiver Larmschutz

(§ 9 Abs. 1Nr.24 BauGB)

Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallged@mmten Luftungs6ffnungen erforderlich, sofern
nicht sichergestellt ist, dass vor den fir die Raumluftung maBgeblichen Fenstern ein Immissionswert von
45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) unterschritten wird.

Zum Nachweis, dass die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch
geringere passive SchallschutzmalRnahmen erfiillt werden, ist ein schalltechnischer Einzelnachweis zuldssig.

Hinweise

Zur  Vermeidung von Artenschutz-VerstoRen, insbesondere des Storungsverbotes, dirfen die
ErschlieBungsarbeiten fir das Baugebiet resp. der Abriss bestehender baulicher Anlagen (Gartenschuppen) nur
aullerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli) begonnen werden.

Konnen magliche Brutvorkommen von Spechten am Rande des Plangebietes durch eine Untersuchung der
unbelaubten Baume ausgeschlossen werden, so kann der Ausschlusszeitraum (die Brutzeit) auf den Zeitraum
vom 1. April bis 31. Juli verkirzt werden.

Zur Vermeidung von VerstoBen gegen das Totungs- und Schadigungsverbot muss die Entfernung der
Ligusterhecke aulerhalb der Biotopschutzzeit (1. Mérz bis 30. September) erfolgen.

Der sich sudlich des Planbereiches befindende "Hauptgraben" ist als Gewasser Ill. Ordnung eingestuft. Die
Verordnung Uber die Unterhaltung und Schau der Gewasser Ill. Ordnung des Landkreises Wolfenbuttel ist zu
bertcksichtigen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Zone Il B des Wasserschutzgebiets BorBum-Heiningen. Die
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Gemeinde Schladen-Werla
Harlyblick

Bebauungsplan

Stand: § 10 (1) BauGB
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