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33. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemeinde Schladen, Landkreis Wolfenblittel

Anderungsfliche ,,.Sudholzblick*
(Ortsteil Wehre)

1. Ausgangslage

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Samtgemeinde Schladen ist mit der Neubekanntmachung 2011 per
12.05.2011 rechtswirksam. Ab dem 01.11.2013 gehdrt Schladen (mit den Ortsteilen Schladen, Beuchte,
Wehre und Isingerode), Gielde (mit den Ortsteilen Gielde und Altenrode), Stadt Hornburg (mit Wohnplatz
Tempelhof) und Werlaburgdorf zur Einheitsgemeinde Schladen — Werla.

Fir den Bereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes enthélt die rechtswirksame Fassung im Bereich
der Anderungsflache eine Ausweisung als Flachen fiir die Landwirtschaft.

Die GroRe der Anderungsflachen betragt insgesamt ca. 0,267 ha.

Die vorliegende 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wird aus der wirksamen Fassung, der
Neubekanntmachung 2011 des Flachennutzungsplans der ehemaligen Samtgemeinde Schladen (Stand nach
der 25. Anderung) entwickelt.

Anlass fir die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bebauungsplan ,Sudholzblick® im Ortsteil
Webhre, der sich in Aufstellung befindet. Zurzeit wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorbereitet.

Da die derzeitigen bzw. geplanten Nutzungen der Anderungsflachen entsprechend des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,Sudholzblick® nicht mit den Ausweisungen des F-Planes konformgehen, wird

seitens der Gemeinde Schladen - Werla die 33. Anderung des F-Planes parallel durchgefiihrt.

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

21 Ziele der Raumordnung

Fir die Gemeinde Schladen-Werla gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus
dem Jahr 2017. Das Landes-Raumordnungsprogramm legt die zentralértliche Gliederung fest. Gemeinsam
mit den Ober- und Mittelzentren bilden die Grundzentren die zentralen Orte, die im Sinne eines dauerhaften
Erhalts ausgewogener Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zu sichern und zu entwickeln sind (2.2.01).

In Grundzentren sind dies die Angebote und Einrichtungen fiir den allgemeinen taglichen Grundbedarf
(2.2.03).

Das Landesraumordnungsprogramm formuliert fur die I&ndlichen Regionen die Zielstellung, die gewerblich-
industriellen Strukturen sowie die Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume in ihrer Eigenart zu erhalten und

gleichzeitig den Anschluss an den internationalen Wettbewerb durch Entwicklung und Einsatz von
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innovativer Technik zu halten (1.1.07).

Neben der Sicherung und Entwicklung von Siedlungsstrukturen (2.1.02) und Versorgungsstrukturen (2.3.01)
sind auch Natur und Landschaft (3.1.2 01) zu bericksichtigen. Zeichnerisch stellt das LROP neben den
Haupteinrichtungen der Verkehrsinfrastruktur (4.1.2 und 4.1.3) fir das Gemeindegebiet Vorranggebiete flr
die Rohstoffgewinnung (3.2.2) dstlich von Isingerode dar.

Die Gemeinde Schladen-Werla liegt im Verbandsgebiet des Regionalverbandes Grofdraum Braunschweig
mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 fir den GroRraum Braunschweig. Hier ist der Ortsteil
Schladen als Grundzentrum sowie der Ortsteil Hornburg mit grundzentraler Teilfunktion festgelegt. Durch
das Gemeindegebiet fihrt die BAB A 36 Braunschweig—Wolfenbittel-Bad Harzburg mit den
Anschlussstellen Schladen Sid mit der L 615/ B 82 und Schladen Nord an die L 500/ B 82. Einbindung in
das Uberregionale Schienenverkehrsnetz besteht durch die Bahnlinie zwischen den Knotenpunkten
Vienenburg und Braunschweig, die im RROP als sonstige Eisenbahnstrecke mit Regionalverkehr IV 1.3 (2)
festgelegt ist, und Uber den Bahnhof in Schladen die Erreichbarkeit sichert.

Zusatzlich liegt das Plangebiet im Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2008 fur den Grof3raum
Braunschweig im Vorbehaltsgebiet Erholung. Mit der Darstellung einer Wohnbauflache (0,268 ha) sind keine
Beeintrachtigungen auf das Vorbehaltsgebiet Erholung zu verzeichnen.

Der zur Gemeinde Schladen - Werla gehérende Ortsteil Wehre hat zurzeit ca. 230 Einwohner.

2.2 Ziele der Flachennutzungsplananderung

Ziel fur die vorliegende 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schladen-Werla ist die
planerische Vorbereitung zur Deckung des bestehenden Bedarfs an Wohnbauflachen (W) nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung um die Moglichkeit zur Entwicklung eines allgemeinen.
Wohngebietes (WA) zu schaffen.

Hierzu wird eine Flache im Nordosten im Ortsteil Wehre Uberplant. Diese wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt, ist aber bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft gesichert. Nun
erfolgt aus aktuellem Planungsanlass ein Darstellungswechsel in eine Wohnbauflache (W) nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung, um den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
»oudholzblick“ abzusichern.

Der F-Plan soll im Parallelverfahren geadndert werden, so dass das Entwicklungsgebot von B-Planen aus F-

Planen gem. § 8 (3) BauGB eingehalten werden kann.

24 ErschlieBung

241 Verkehrswege

Die Verkehrswege werden durch die vorgesehene 33. Anderung des Flachennutzungsplanes in ihren
Grundziigen nicht verandert. Die ErschlieRung der Anderungsflache ,Sudholzblick® ist tiber die bestehende
Wegebeziehung an das Uberregionale Stralennetz Uber die StralRe ,Am Hagenberg® gesichert. Mit der 33.
Anderung sind keine Veranderungen erforderlich.

242 OPNV

Die Entfernung zum OPNV (Bushaltestelle Wehre) vom Anderungsbereich betragt 650 m und ist zu FuB in
ca. 8 Minuten zu erreichen, die durch die Anlage eines FuBwegs entlang der Kreisstralte durch die
Gemeinde reduziert werden konnte. Im landlichen Raum ist die Entfernung akzeptierbar. Veranderungen im
OPNV werden nicht erforderlich.
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242 \Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die vorgesehene 33. Anderung des Flachennutzungsplanes in ihren
Grundzigen nicht verandert.

Fir die zukinftige Neubebauung kénnen Anschliisse an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen des
bestehenden Ortsnetzes in der Strale ,Am Hagenberg hergestellt werden. So sind die erforderlichen
Trinkwasser-, Gas- und Stromversorgungen bzw. die Schmutzwasserentsorgung Uber die vorhandenen
Leitungsnetze gesichert.

Soweit im Rahmen einer spateren ErschlieRung Anderungen an Ver- und Entsorgungsnetzen erforderlich
werden, kdnnen diese in Abstimmung mit den jeweils zustandigen Versorgungstragern durch entsprechende
Netzerweiterungen oder bei Neuansiedelungen durch Anschluss an vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen
vorgenommen werden.

Fir die Ver- und Entsorgung stehen ausreichende Leistungsreserven zur Verfigung.

25 Natur und Landschaft

Mit der Planung der Wohnbauflache bringt die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes gegeniiber der z.Z.
wirksamen Fassung (der bisherigen Ausweisungen als Flachen fiir die Landwirtschaft) zumindest in der
Gegeniiberstellung von wirksamer Fassung und geplanter 33. Anderung keine negative Auswirkung fiir Natur
und Landschatft.

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wird mit dem Bau eines Wohnhauses auf einer nicht genutzten
landwirtschaftlichen Flache insgesamt zu wenig erheblichen Umweltauswirkungen fiihren, die im Wesentlichen
durch eine AusgleichsmalRinahme in Form einer Strauch-Baumhecke und die Anlage einer Streuobstwiese
ausgeglichen werden.

Im Bebauungsplanverfahren wird Uber die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich der Bestandssituation zur
Planungssituation in der Flachenbilanz gegenulbergestellt und MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt.

Aus der umliegenden Flachenbewirtschaftung sowie von der Bewirtschaftung des Hihnerhaltenden Betriebs
werden Emissionen in Form von Stduben, Larm und Gerlichen entstehen, die in das Plangebiet hineinreichen
koénnen. Diese Emissionen kénnen auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur nachtlichen Ruhezeit auftreten und

sind von der kiinftigen Anwohnerschaft als ortsuiblich hinzunehmen.

2.6 Denkmalschutz
In der direkten Umgebung der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich keine Gebaude, die

nachrichtlich im Denkmalverzeichnis des Landes Niedersachsen aufgenommen sind.

27 Bodenschutz

Fir den Bereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schladen - Werla sind keine
altlastenverdachtigen Flachen / Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen / Verdachtsflachen bekannt.
Sollten bei mdglichen Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestellt werden, erfolgt die

Einschaltung der zustandigen Behdrde des Landkreises Wolfenbuttel.

2.8 Nachrichtliche Ubernahmen

entfallt
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29 Stadtebauliche Werte

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schladen — Werla andert sich die Nutzung wie

folgt:

Art der Nutzung F-Planz. Z. 33. Anderung Zugang/Abgang
Landwirtschaft 0,268 ha 0,000 ha - 0,268 ha
Wohnbauflache 0,000 ha 0,268 ha + 0,268 ha
Summe der Flachenwerte 0,268 ha 0,268 ha +- 0,000 ha

3. Umweltbericht

31 Anlass und Ziel der Planung

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schladen wird aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sudholzblick® erforderlich.

Der Bebauungsplan ,Sudholzblick® bereitet die Errichtung eines Einfamilienhauses auf einer als Mahwiese
genutzten Flache am norddstlichen Ortsrand von Wehre vor.

Das geplante Vorhaben dient der bauplanungsrechtlichen Absicherung fiir die geplante Wohnbebauung. Es
wird die gesamte Wiesenfliche in die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes einbezogen. Im
Bebauungsplan wird lediglich der westliche Teil als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, der 6stliche Teil stellt
eine Grunflache dar.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sudholzblick® als ,Flache fir die
Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 4 BauGB dargestellt. Da der vorliegende Bebauungsplan damit dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB widerspricht, ist die vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder sonstige nach Naturschutzrecht geschiitzte Gebiete von
Natur und Landschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB untersucht und bewertet der Umweltbericht die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens und legt MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich mdglicher erheblicher Umweltauswirkungen fest, wodurch eine natur- und umweltvertragliche
bauleitplanerische Entwicklung gewahrleistet werden kann.

Die Anlage zum BauGB ist bei der Erstellung des Umweltberichtes anzuwenden.

Eine detaillierte Betrachtung der von der Planung betroffenen Schutzgiiter erfolgt im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Sudholzblick®. Die folgende Betrachtung enthalt daher eine kurze Zusammenfassung der

Ergebnisse.

3.2 Gesetzliche Grundlagen
Folgende Gesetze und Richtlinien bilden die Grundlage zur Erstellung des vorliegenden Umweltberichts:

— BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

— NAG BNatSchG - Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.
Februar 2010 (GVBI Nr. 6 vom 26.02.2010 S. 104)
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— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) m 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

3.3 Das Plangebiet

3.31 Lage

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Ortslage Wehre am Ortsrand zwischen Wohnbebauung und
Sportplatz. Das Plangebiet hat eine Grofie von 2.676 m?. Eine Bebauung ist im Plangebiet nicht vorhanden. Die
nachste Wohnbebauung an der Straflse ,Am Hagenberg“ befindet sich unmittelbar gegenliber auf der anderen
StralRenseite. Das Plangebiet wird Uber die Strale ,Am Hagenberg“ erschlossen.

Das Plangebiet ist vor allem im Norden von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Im Osten
befindet sich ein Mischwald, das ,Sudholz®. Im Siden schlief3t sich zunachst die Bebauung an der Stral’e ,Am
Hagenberg“ sowie die Ortslage Wehre an. Das sudliche Umfeld des Plangebietes ist vor allem durch lockere
Bebauung mit verschiedenen Geholzbestanden sowie zwei Fischteichen gepragt. Nordlich des Plangebietes ist
die Landschaft weitgehend ausgerdumt, ein naturnaher Ubergang zwischen Ortslage und freier Landschaft ist
nicht vorhanden.

Das Erscheinungsbild der Flache wird durch die Wiesennutzung ohne Gehdlze und die Neigung des Gelandes

in westliche Richtung gepragt.

3.3.2 Naturraum

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Region ,Borden — starker kontinental gepragt® zuzuordnen, welche
den groRten Teil des Landkreises Wolfenbiittel pragt. Es gehort hier zur naturrdumlichen Haupteinheit
L,Harzrandmulde“ und zur Untereinheit ,Riedelland zwischen Innerste und lise“. Das ,Schladener Steinfeld”,
in welchem sich das Plangebiet befindet, ist gepragt durch den breiten Niederungsbereich der Oker mit einer
bis zu 50m machtigen Schotterschicht im Untergrund (Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und
Raumordnung 1970).

Die Niederschlage betragen im Jahresdurchschnitt rund 620 mm pro Jahr. Die Jahresmitteltemperatur liegt
um 8,8°C (Climate-Data.org).

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation im Bereich des Plangebietes, welches dem naheren Umfeld
des Talraumes der Oker zuzuordnen ist, stellen Eichen-Hainbuchen und Eichen-Ulmen-Auwaldkomplexe
dar. In weniger haufig Uberfluteten Bereichen waren Eichen-Ulmen-Auwalder, Traubenkirschen-Erlen-
Eschenwalder oder feuchte Eichen-Hainbuchenwalder mit zunehmendem Buchenanteil verbreitet. (Kaiser &
Zacharias 2003).

3.3.3 Schutzgebiete Natur und Landschaft
Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung befindet sich kein Schutzgebiet oder Schutzobjekt nach
Naturschutzrecht. Auch besonders geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG) sind im Plangebiet und dessen

naherer Umgebung nicht vorhanden.

3.4. Vorgaben aus iibergeordneten Planwerken
3.41 Landschaftsplanung
Fir den Landkreis Wolfenblittel liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 1997 vor, der 2005

teilfortgeschrieben wurde. Der Landschaftsrahmenplan stellt ein umfassendes naturschutzrechtliches
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Gutachten dar, in dem der gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft dokumentiert ist und
erforderliche Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen sowie erforderliche Malnahmen zur
Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege (z.B. zu den einzelnen Schutzgitern oder
zum Biotopverbund) festgelegt sind.

Aussagen aus dem Landschaftsrahmenplan, die das Plangebiet betreffen, flieRen in die vorliegende Planung

ein. Als wichtige Entwicklungsziele im Bereich des Plangebietes werden verschiedene Leitaussagen fur die

einzelnen Schutzgiter getroffen.

= Erhaltung des belebten Bodens durch Vermeidung und Verminderung der Inanspruchnahme von Boden
fur Siedlung, Verkehr und Bodenabbau, Alternativenprifung und Minimierung der &kologischen
Auswirkungen dieser Flachennutzungen

= klare Abgrenzung von bebauten und unbebauten Flachen, Erhaltung harmonischer Ubergénge an
Ortsréndern

= Nachweisfiihrung im Umweltbericht bei Neubaugebieten, dass innerhalb des Siedlungsraumes keine
geeigneten Flachen mehr zur Verfligung stehen

®  Schutz des Grundwassers vor Belastungen, Erhaltung, bzw. Verbesserung der Grundwasserneubildung;
MaRnahmen zur Verringerung des Versiegelungsgrades, zur Schaffung von Versickerungsmdéglichkeiten

Beeintrachtigungen  klimatischer  Ausgleichsleistungen, insbes. Luftaustauschrdume sind bei

Inanspruchnahme von Flachen flr Bebauung und Verkehr zu vermeiden (LANDKREIS WOLFENBUTTEL

1997/2005). Die vorliegende Planung berlcksichtigt die genannten Ziele des Landschaftsrahmenplanes.

Eine Beeintrachtigung empfindlicher bzw. schutzbedirftiger Landschaftsraume sowie Boden mit besonderen

Standorteigenschaften wird vermieden. Dem wird im Rahmen der vorliegenden Planung durch Festsetzung

geeigneter Minimierungs- und GestaltungsmaRnahmen Rechnung getragen.

3.4.2 Regionalplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) befindet sich das Plangebiet im Iandlichen
Raum. Das LROP formuliert fir die landlichen Regionen die Zielstellung, neben der Sicherung und
Entwicklung von Siedlungs- (2.1.02) und Versorgungsstrukturen (2.3.01) auch Natur und Landschaft (3.1.2
01) zu berlicksichtigen.

Fir die Gemeinde Schladen-Werla, die im Verbandsgebiet des Regionalverbandes GrofRraum Braunschweig
liegt, gilt das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Grof3raum Braunschweig. Hier ist der Ortsteil
Schladen als Grundzentrum sowie der Ortsteil Hornburg mit grundzentraler Teilfunktion festgelegt.
Besondere raumplanerische Festsetzungen fiir den OT Wehre werden nicht getroffen.

Ein harmonischer und landschaftsangepasster Ubergang zwischen bebauter Ortslage und freier Landschaft
wird durch die Erhaltung der landlichen Nutzung in Form von Strauch-Baumhecken, naturnahen

Gartenflachen und die Anlage einer Streuobstwiese im Umfeld der geplanten Bebauung gewabhrleistet.

3.4.3 Biotopverbund / Ausgleichsflachenkonzept

Der Landkreis Wolfenbittel hat im Rahmen der Teilfortschreibung des Landschaftsrahmenplanes 2005 ein
Ausgleichsflachenkonzept (Mafstab 1:50.000, Stand 2001) erstellt, in welchem Such- und
Erganzungsraume fiir einen landkreisweiten Flachenpool unter Bericksichtigung landesweit wertvoller

Bereiche flr den Naturschutz, geschitzter sowie schutzwirdiger Flachen und Flachen im Rahmen des
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FlieRgewasserschutzsystems festgelegt wurden.

Detaillierte Angaben zur Biotopverbundfunktion von Flachen werden hier nicht gemacht. Vielmehr dient das
Konzept dazu, Flachen fiir Kompensationsmallnahmen zu benennen und die bis dato kleinteilige Nutzung
zufallig  verfligbarer Kompensationsflachen durch Uberértliche Planung in  Richtung eines
zusammenhangenden Biotopverbundnetzes mit hochwertigen Freirdumen zu entwickeln.

Der gesamte Ortsteil Wehre und dessen Umgebung werden im Ausgleichsflachenkonzept nicht dargestellt.

Die uUberplante Flache erflllt keine Biotopverbundfunktion.

3.5 Erfassung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal §2 Abs. 4 BauGB ist zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes (§1 Abs.6 Nr. 7) und
der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§1a) in einem Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung
durchzufiihren.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben
und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in eigener
Verantwortung fest. Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a
BauGB. Im Sinne des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird die Umweltprifung der Planungsebene entsprechend
dem Umfang angemessen und sachgerecht gemacht.

In der folgenden Checkliste werden alle im Umweltbericht zu berlcksichtigenden Belange des
Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB aufgefiihrt und es wird festgelegt, welche Belange von der
vorliegenden Planung betroffen und daher zu priifen sind und welche Belange nicht betroffen sind. Es ist
davon auszugehen, dass nicht prinzipiell alle Schutzgiiter durch das Planvorhaben — und wenn, dann mit
unterschiedlicher Intensitat — betroffen sind. Das hangt mit der Gr6Re der bereits vorhandenen baulichen

Anlagen und der besonderen Struktur des Plangebietes auch im Hinblick auf das unmittelbare Umfeld

zusammen.
Checkliste der bei der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schladen- sind zu sind nicht
Werla gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes gem. priifen betroffen
§ 1 (6) Nr.7 BauGB

Schutzgiiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch* X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden® X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser* X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft* X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume* X

Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild* X

Wirkungsgefiige der Schutzgiiter untereinander X

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie X
79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
Naturschutzgebiete gemaf § 23 BNatSchG X
Nationalparke gemaR} § 24 BNatSchG X
Biospharenreservate gemal § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG X
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x Naturparke gemaR § 27 BNatSchG X

Naturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG X
Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG X
Besonders gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG X
Wasserschutzgebiete gema § 19 WHG X
Uberschwemmungsgebiete geman § 32 WHG X
Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale X
Darstellungen von Flachen des Abfallrechts X
Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG X
zu schiitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von X
Emissionen)

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguiter X
Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem. X
Gemeinschaftsvorschriften

Nutzung erneuerbarer Energien X
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch X

Rechtsverordnung zur Erfiillung

von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte

nicht Gberschritten werden

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung X

Nach § 1a

(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden X

(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen X
des Landschaftsbildes sowie der leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die X
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
Uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieRlich der
Einholung der Stellungnahme der Europdischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRRnahmen, die dem X
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.

3.51 Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf der derzeit als Mahwiese genutzten Flache eine Bebauung mit einem
Einfamilienhaus vorbereitet. Dies flhrt zu einer geringfigigen Erweiterung der derzeit vorhandenen
Bebauung und zu einer Intensivierung der Nutzung von Freiflachen am nordéstlichen Ende der Strale ,Am
Hagenberg“. Das Plangebiet grenzt im Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten grenzt der
Sportplatz an das Plangebiet. Stuiddstlich schliefen sich weitere Ackerflachen an. In ca. 150m Entfernung
befindet sich ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb mit Hihnerhaltung.

Da das Plangebiet unmittelbar an die Stralle ,Am Hagenberg“ grenzt, ist eine zusatzliche ErschlieBung nicht
erforderlich. Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Intensitat des Fahrzeugverkehrs an der Stralle

~-Am Hagenberg".
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Bewertung
Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante Bebauung und etwas intensivere Nutzung der

Flachen immissionsschutzrechtlich Anderungen in Form einer duRerst geringfligigen Erhdhung von Stérgrad
und Schutzanspruch der Flachen.

Zunehmender Fahrzeugverkehr, insbesondere auch LKW- oder Lieferverkehr sind nicht zu erwarten.

Das flr den vorliegenden Bebauungsplan erstellte Larmgutachten der Fa. 6ko-control ergibt fir den Betrieb
des Sportplatzes sowohl werktags als auch sonntags, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) sicher eingehalten werden kdnnen. Weiterhin sind durch den
150m entfernten landwirtschaftlichen Betrieb aufgrund des Abstandes sowie der bestehenden Nutzung und
daraus bedingten erforderlichen Ricksichtnahme des Betriebes keine schadlichen Umwelteinwirkungen fir
die geplante Wohnbebauung zu erwarten.

Aufgrund der Bereitstellung einer Wohnbauflache ergeben sich positive Auswirkungen auf das Schutzgut.

Somit ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch.

3.5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Ortslage Wehre auf einer nach Westen geneigten Flache. Es
ist durch die aktuelle Nutzung als Mahwiese gepragt. Bis auf eine kleine Esche an der Stralte sind keine
Gehdlze vorhanden. Bebaute oder versiegelte Flachen existieren ebenfalls nicht.

Das Plangebiet liegt am unmittelbaren Randbereich der bebauten Ortslage Wehres und wird somit dem
Siedlungsbereich zugeordnet. Ein naturnahes Element in der ndheren Umgebung des Plangebietes stellt
das Sudholz 6stlich des Plangebietes dar.

Fur die Bewertung des Eingriffes im Rahmen des Bebauungsplanes wurde im April 2020 eine Erfassung der
Biotopstrukturen vorgenommen.

Eine detaillierte Beschreibung der im Plangebiet vorkommenden Biotopstrukturen erfolgt im Umweltbericht
zum Bebauungsplan ,Sudholzblick“. Die Flache ist nur durch einen Biotoptyp gekennzeichnet, es handelt

sich dabei um sonstiges mesophiles Griinland.

Bewertung
Der erfasste Biotoptyp besitzt eine allgemeine bis geringe Bedeutung fur den Naturschutz.

Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen und sind
aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen auch nicht zu erwarten. Besonders geschutzte Biotope (§ 30
BNatSchG) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Randbereich der bebauten Ortslage und dessen Nutzung als
artenarmes Grunland ist dessen Lebensraumfunktion bereits eingeschrankt. Negative Veranderungen fir
das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich vor allem aus der Bebauung und Versiegelung von
Freiflachen, wodurch ein irreversibler Verlust vorhandener Lebensraumfunktionen entsteht.

Die im Rahmen der AusgleichsmalRhahmen des Bebauungsplanes geplanten Pflanzungen tragen zu einer
positiven Gestaltung des Plangebietes und zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt im Ubergangsbereich
zwischen Siedlung und freier Landschaft bei. Die geplante Pflanzung von Obstbaumen greift traditionelle
dorfliche Elemente fiir die Ortsrandgestaltung auf, die sich positiv auf den Naturhaushalt auswirken.

Es ergibt sich jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch Bebauung

und Versiegelung.
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3.5.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich auf einer leicht nach Westen in Richtung der Strale ,Am Hagenberg®
geneigten Flache in einer Héhenlage von ca. 144 m (i NHN innerhalb der Bodenregion des Berglandes. Der
geologische Untergrund im Plangebiet besteht Gberwiegend aus fluviatilen und glazifluviatilen Ablagerungen.
Dabei handelt es sich um weichselzeitlichen Flussablagerungen der Auen und Niederterrassen (NIBIS
Kartenserver 2019).

Der Bodentyp im Plangebiet ist sehr tiefer Regosol. Regosole sind flachgriindige Bdden, die sich in einem
frihen Stadium der Bodenentwicklung auf kalkfreiem bis kalkarmem Lockermaterial bilden, sie sind
Risikostandorte flr Trockenstress und Nahrstoffmangel und sehr erosionsanfallig.

Bei den Boden im Plangebiet ist von einer geringen bis mittleren Veranderung der natlrlichen

Bodenhorizonte auszugehen.

Bewertung

Die Inanspruchnahme von Béden durch Siedlungsflachen fihrt zu starken Beeintrachtigungen bis hin zum
vollstandigen Verlust von Bodenfunktionen. Der Siedlungsflachenanteil befindet sich in einem stetigen
Wachstum (Landkreis Wolfenbittel 1997). Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.

Die geplante Bebauung erfolgt auf einer Flache, die bereits durch Nutzung beeintrachtigt ist. Die geplante
Bebauung wird in unmittelbarer Nahe der vorhandenen Bebauung wie auch der ErschlieRungsstralie
konzentriert, wodurch zuséatzliche Versiegelung vermieden wird. Durch eine geringe Grundflachenzahl im
Bebauungsplan wird der Versiegelungsgrad der Flache stark begrenzt.

Die bisherige Funktion des Bodens im Naturhaushalt wird jedoch auf den fir eine Bebauung und
Versiegelung vorgesehenen Flachen wesentlich verandert, was eine erhebliche Beeintrachtigung des

Schutzgutes Boden nach sich zieht.

3.54 Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser, Uberschwemmungsbereiche oder periodisch
wasserfuhrende Gewasser vorhanden.

Das Grundwasser bewegt sich im Festgestein als Kluft- und Porenwasser ohne, bzw. mit geringmachtigen
bindigen Deckschichten. Die Deckschichten im Bereich des Plangebietes weisen eine mittlere
Durchlassigkeit auf. Das Grundwasser ist daher nur maRig vor flachenhaftem Schadstoffeintrag geschutzt
und weist eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit auf (Landkreis Wolfenbittel 1997). Die

Grundwasserneubildungsrate liegt bei 0-20 mm/Monat.

Bewertung
Durch eine Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu einem

erhdéhten Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung. Durch die
geringe Grof’e des Plangebietes und durch Vermeidung einer zusatzlichen Versiegelung von Freiflachen

Uber die geplante Bebauung hinaus werden negative Auswirkungen so weit wie moglich reduziert.

3.5.5 Schutzgut Klima und Luft

Die Niederschlage liegen im Jahresdurchschnitt bei rund 620 mm pro Jahr. Die Jahresmitteltemperatur liegt
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um 8,8°C. Das Harzvorland befindet sich innerhalb der Westwindzone der gemaRigten Breiten, kann aber

von den verschiedensten Luftmassen beeinflusst werden.
Das Plangebiet befindet sich im nordostlichen Randbereich der bebauten Ortslage von Wehre. Das Klima

kleinerer Ortslagen ist deutlich durch das Freiland beeinflusst, durch einen guten Austausch gepragt und
weist eine ausreichende Feuchtebilanz auf (LANDKREIS WOLFENBUTTEL 1997).

Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung stellt einen Uberwarmungsbereich mit
geringer Intensitat dar. Die sich weiter nérdlich und 6stlich anschlielRenden Ackerflachen ibernehmen eine
wichtige Funktion in der Kaltluftproduktion. Das Waldgebiet &stlich von Wehre fungiert als
Frischluftentstehungsgebiet. Klimaausgleichend wirken insbesondere die beiden Fischteiche westlich des
Plangebietes, die sich in einer Entfernung von ca. 50m zum Plangebiet befinden. Wasserflachen sorgen
durch Verdunstung fir eine héhere Luftfeuchtigkeit und speichern Warme, die sie langsam wieder an die

Umgebung abgeben.

Bewertung
Eine Bebauung und Versiegelung von Flachen fihrt immer zu einer geringfligigen Veranderung des

Mikroklimas. Aufgrund der geringen FlachengrdofRe der geplanten Bauflachen und deren Lage in
unmittelbarer Nahe zum Siedlungsbereich sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut

Klima und Luft zu erwarten.

3.5.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts-, bzw. Ortsbild im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld wird Giberwiegend durch
typische dorfliche Bebauung sowie neuere Wohnbebauung und gartnerische Nutzung gepragt. Das
Plangebiet selbst wird als Wiesenflache genutzt, dstlich grenzt ein Sportplatz an, im nérdlichen Bereich um
das Plangebiet erstrecken sich weitrdumige Ackerflachen. Sudlich schlief3t sich lockere Wohnbebauung an,
die Freiflachen sind gut mit Gehdlzen durchgriint. Das Plangebiet und dessen in ahnlicher Weise genutzte
sudliche und westliche Umgebung werden hinsichtlich des Landschaftsbildes als eine Einheit erlebt. Die
Flachen bilden einen deutlich wahrnehmbaren Ubergang zwischen bebauter Ortslage und freier Landschaft.

Besondere Strukturen sind hier nicht vorhanden. Im Osten erstreckt sich der Laubmischwald des Sudholzes.

Bewertung
Die eindeutig nutzungsgepragte Wiesenflache im unmittelbaren Anschluss an Wohnbebauung und

ErschlieRungsstralle ist aufgrund der deutlichen anthropogenen Pragung starker dem Siedlungsbereich
zuzuordnen als der offenen Landschaft und besitzt fiir das Landschaftsbild eine mittlere Bedeutung.

Die geplante Bebauung passt sich hinsichtlich der Ausmalfie und der Hohe der Gebaude an die bestehende
Bebauung der Ortslage Wehres an. Die geplanten Gehdlzpflanzungen tragen wesentlich zur Gestaltung
eines harmonischen und naturnahen Uberganges zwischen Siedlungsraum und freier Landschaft bei,
welcher derzeit nicht gegeben ist. Das Landschafts-, bzw. Ortsbild wird durch das Vorhaben nicht

beeintrachtigt.

3.5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter werden durch die Planung nicht berthrt.
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3.5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigungen
der Schutzglter kénnen im Rahmen der im Bebauungsplan ,Sudholzblick® getroffenen Festsetzungen
innerhalb des Planungsraumes ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt im Wesentlichen durch
Pflanzungen heimischer, standortgerechter Baume und Straucher in Form einer Hecke, der Anlage einer

Streuobstwiese und der Aufwertung der Wiesenflache mit Blitenpflanzen.

3.5.9 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Im Umweltbericht ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung zu machen.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Sudholzblick® geplante Bebauung und Versiegelung der Flachen
fuhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzguter ,Tiere und Pflanzen sowie ,Boden“. Durch
Bebauung und Versiegelung werden bisher nicht versiegelte Flachen dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen
und stehen nicht mehr als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zur Verfligung.

Die derzeit artenarme Grinlandflache wird durch die Anlage einer Hecke, einer Streuobstwiese und die
Erhdhung des Blutenreichtums auf der Wiesenflache deutlich strukturell und hinsichtlich des
Lebensraumangebotes aufgewertet. Das Orts- und Landschaftsbild verandert sich in geringem Mafe. Durch
die Pflanzungen wird eine Begriinung des Ubergangsbereiches zur freien Landschaft erreicht und das
Landschaftsbild aufgewertet. Im Rahmen der im Bebauungsplan vorgesehenen KompensationsmafRnahmen
innerhalb des Plangebietes wird somit eine deutliche Verbesserung von Lebensraumfunktionen erreicht und
der Eingriff ausgeglichen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde keine Veranderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht.
Negative Umweltauswirkungen wirden vermieden, gleichzeitig wurden jedoch auch die positiven
Auswirkungen der Planung, beispielsweise durch die harmonische Gestaltung des Siedlungsrandes,
entfallen. Positive Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, die sich aus den geplanten
Geholzpflanzungen auch im Sinne einer 6kologischen Ortsrandgestaltung ergeben, wirden ebenfalls nicht
eintreten. Positive Effekte auf die behandelten Schutzgiter sind im Falle einer Nichtdurchfiihrung der

Planung nicht zu erwarten. Die vorhandene Wiesennutzung bliebe erhalten.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzgiter

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Durch das Vorhaben ergibt sich keine Beeintrachtigung fiir das
Schutzgut Mensch. -

Tiere und Pflanzen Aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes werden
keine besonders schutzwurdigen Tier- oder Pflanzenarten
erwartet. Die Lebensraumfunktion der Uberplanten Flachen ist
eingeschrankt. Durch Bebauung und Versiegelung entsteht
jedoch ein irreversibler Verlust vorhandener ++
Lebensraumfunktionen und damit eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Boden Die erstmalige Bebauung und Versiegelung von Flachen fihrt
zu einer wesentlichen und nachhaltigen Veranderung der

Bodenfunktion und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung ++
des Schutzgutes Boden.
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Wasser Die Bebauung und Versiegelung des Bodens fiihrt zu erhdhtem
Oberflachenabfluss von Regenwasser und reduzierter
Grundwasserneubildung. Aufgrund der geringen FlachengréRRe +
und der geringen Gefahr eines Schadstoffeintrages sind jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

Klima/Luft Durch die Versiegelung von Flachen verandert sich das
Mikroklima nur unwesentlich. Es werden keine
Gewerbebetriebe mit Schadstoffemissionen angesiedelt.
Aufgrund der geringen Flachengrofie der geplanten Bebauung -
sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft zu erwarten.

Landschaftsbild Die geplante Bebauung passt sich in Ausmal und Héhe sowie
hinsichtlich der Farbgebung an die bebaute Ortslage Wehres
an. Durch die geplanten Obstgehdlz- und Heckenpflanzungen
soll ein harmonischer Ubergang zwischen Ortslage und freier -
Landschaft geschaffen werden. Das Landschafts-, bzw.
Ortsbild wird somit durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Kultur- und Sachguter Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet. -

Wechselwirkungen zwischen | Es werden insgesamt keine erheblichen Wechselwirkungen der -
den Schutzgitern Schutzglter untereinander erwartet.

+++ sehr erheblich  ++ erheblich  +wenig erheblich - nicht erheblich

3.5.10 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Eine detaillierte Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan
»Sudholzblick®.

Danach ist ein Ausgleich des Eingriffs nach Durchfihrung der im Bebauungsplan ,Sudholzblick®
festgesetzten MalRnahmen innerhalb des Plangebietes mdglich. Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

Als Ausgleich fiir den Eingriff dient die Pflanzung einer 5m breiten Strauch-Baumhecke am nérdlichen und
Ostlichen Rand des Plangebietes. Weiterhin erfolgt auf dem im Bebauungsplan als Grinflache
ausgewiesenen oOstlichen Teil die Anlage einer Streuobstwiese sowie die Aufwertung der artenarmen
Wiesenflache durch die Ansaat geeigneter Wildblumenmischungen. Auch der Hausgarten soll naturnah mit
Obst- und Laubgeholzen gestaltet werden.

3.6. MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung erheblicher negativer Umweltauswirkungen wurde flr
geplante Bebauung eine Flache gewahlt, die bereits als Wiesenflache genutzt wird und relativ artenarm ist.
Die Wiesennutzung bleibt auf den nicht von Bebauung und Versiegelung betroffenen Flachen erhalten.
Durch die Lage der Bauflache unmittelbar an der StralRe ,Am Hagenberg“ wird eine zusatzliche Versiegelung
von Bodenflache durch die Schaffung einer Zufahrt vermieden.

Das Plangebiet schlie3t sich unmittelbar an die bebaute Ortslage Wehres an, die geplante Bebauung fligt
sich harmonisch an das Ortsbild an, eine Zersiedelung der Landschaft wird vermieden. Durch die geplante
Pflanzung einer Strauch-Baumhecke, die Anlage einer Streuobstwiese, die Erhaltung der Wiesennutzung
und deren Aufwertung im Blihangebot wird ein harmonischer Ubergang zur offenen Landschaft erreicht,
gleichzeitig werden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes minimiert.
Negative Einflisse auf das Grundwasser werden im Rahmen des Bebauungsplanes durch eine sehr geringe
Grundflachenzahl und eine Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mafl} vermieden.

Die oben beschriebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden durch geeignete
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MaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes ausgeglichen.

3.6.1 Planungsalternativen

Die Planung dient der baulichen Entwicklung eines als Wiesenflache genutzten Grundstlickes am
norddstlichen Ortsrand von Wehre. Durch die Planung wird die maRvolle bauliche Weiterentwicklung Wehres
als Wohnstandort unter gleichzeitiger Berlcksichtigung der Erfordernisse der Raumplanung sowie des
Natur- und Landschaftsschutzes ermdglicht. Wesentliche Elemente des Schutzgutes Tiere und Pflanzen
bleiben erhalten, werden im Rahmen der Planung gesichert und durch die vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen entwickelt. Bauplatze fir Einfamilienhduser stehen aktuell in Wehre nicht zur

Verfugung, so dass keine Planungsalternativen bestehen.

3.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Schladen-Werla (berwacht gemal § 4c BauGB ob und wie weit erhebliche
unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
eintreten durch eine stetige Beobachtung der Ortslage. Gemal § 4 Abs. 3 unterrichten die Behorden die
Gemeinde Schladen-Werla Uber unvorhergesehene negative Auswirkungen, die sich aus der Durchfiihrung

des Bebauungsplanes ergeben.

3.7. Zusammenfassung

Im Umweltbericht ist eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung auf die
Umweltbelange vorzunehmen. Der Bebauungsplan ,Sudholzblick® sichert die bauplanungsrechtliche
Einbeziehung eines sich norddstlich an die bebaute Ortslage von Wehre anschlieRenden Grundsticks in die
bebaute Ortslage ab. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schladen-Werla erforderlich. Mit der Planung werden Flachen am
unmittelbaren Ortsrand in Anspruch genommen, die derzeit als Wiesenflache genutzt werden.

Es werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden erwartet, die im
Rahmen des Bebauungsplanes ,Sudholzblick ausgeglichen werden. Hierfir sind Pflanzungen von
Gehodlzen und Malinahmen zur Erhéhung der biologischen Vielfalt vorgesehen. Die geplante Bebauung fugt
sich harmonisch an das vorhandene Ortsbild an und die Pflanzungen bilden gleichzeitig einen
landschaftsgerechten Ubergang zwischen Siedlung und umgebender Landschaft. Somit ist eine Anpassung

der baulichen Nutzung an die Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes gegeben.
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4.1

4.2

4.3

Verfahrensablauf

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

AbschlieBende Beschlussfassung gem. § 6 BauGB

Schladen - Werla, den 02.06.2021

gez. Memmert

Der Burgermeister
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